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REGULACION DE SISTEMAS

REGULACION DO SISTEMA XERAL DE INFRAESTRUTURAS
VIARIAS

DEFINICION

Solo inmediato &s vias de comunicacién destinado & sUa proteccién ou ao
asentamento de certos usos vinculados &s mesmas ou en prevision de futuras
ampliaciéns ou modificacions da planta ou do perfil.

DETERMINACIONS XERAIS

Independentemente da clasificacion do solo, a ambos os dous lados das estradas
correspondentes & rede estatal respectarase o establecido na Lei 37/2015, de 29
de setembro, de Estradas, e o seu regulamento de aplicacién. Para o caso das
Estradas pertencentes a rede autonémica (rede primaria complementaria e
secundaria) e provincial (rede secundaria) estarase ao disposto na Lei 8/2013, de
28 de xufo, de estradas de Galicia.

ESTRADAS DA REDE ESTATAL

DEFINICION E CLASIFICACION
Son estradas do Estado, para os efectos da Lei 37/2015, do 29 de setembro, de
Estradas -en diante, Lei 37/2015-, aquelas cuxa titularidade, independentemente
do seu sistema de xestion, corresponde & Administracion Xeral do Estado, que
exerce as stias competencias sobre as mesmas a través do Ministerio de Fomento.
As estradas do Estado estan constituidas pola Rede de Estradas do Estado e o seu
viario anexo.
A rede viaria estatal clasificase funcionalmente nos grupos seguintes:
- Rede Baésica, integrada polas estradas que facilitan a accesibilidade a todo
o territorio nacional.
- Rede Complementaria, integrada polo resto de estradas da Rede de
Estradas do Estado. Neste grupo adscribese a estrada, N-640 (Varres-Porto
de Vilagarcia de Arousa), Unica via da rede viaria estatal no Municipio
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1.1.3.2  ZONAS DE PROTECCION
Establécense as seguintes zonas de proteccion da estrada N-640:
- Zona de dominio publico
- Zona de servidume
- Zona de afeccion
- Lifa limite de edificacién

Nestas zonas non poderan realizar obras ou instalaciéns nin se permitiran mais usos
ou servizos que aqueles que sexan compatibles coa seguridade viaria e coas
previsions e a adecuada explotacion da estrada.

A realizacién de calquera actividade que poida afectar o réxime das zonas de
proteccién require autorizacion do Ministerio de Fomento, sen prexuizo doutras
competencias concorrentes

1.1.3.2.1  ZONA DE DOMINIO PUBLICO
Constitlen a zona de dominio publico os terreos ocupados pola estrada N-640, os
seus elementos funcionais e unha franxa de terreo a cada lado da via de 3 metros,
medidos horizontalmente desde a aresta exterior da explanacion e
perpendicularmente a devandita aresta.
A aresta exterior da explanacion é a definida pola interseccion do noiro do
desmonte ou do terraplén ou, no seu caso, dos muros de contencién ou de
sostemento, co terreo natural. No caso de existir cunetas exteriores aos bordos
dos devanditos noiros ou muros, ou en terreos chairos, a aresta exterior da
explanacion coincidira co bordo da cuneta mais afastado da estrada.
Sera en todo caso de dominio publico o terreo ocupado polos apoios das pontes e
viadutos e a totalidade das sUas cimentacions, e ademais a franxa de terreo que
sexa preciso escavar ao seu ao redor para a sla construcién cunha anchura del
metro como minimo, salvo excepciéns debidamente xustificadas.
S6 poderan realizarse obras, instalacidns ou outros usos na zona de dominio publico
cando a prestacién dun servizo publico de interese xeral asi 0 esixa, por atoparse
asi establecido por unha disposicion legal ou, en xeral, cando se xustifique
debidamente que non existe outra alternativa técnica ou economicamente viable,
ou con motivo da construcion ou reposicion de accesos ou conexiéns autorizados.

1.1.3.2.2 ZONA DE SERVIDUME
A zona de servidume da estrada N-640 esta constituida por ddas franxas de terreo
a ambos os dous lados das mesmas, delimitadas interiormente pola zona de
dominio publico e exteriormente por duas lifias paralelas as arestas exteriores da
explanacion, a unha distancia de 8 metros, medidos horizontalmente desde as
citadas arestas.
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Na zona de servidume non poderan realizarse obras ou instalaciéons nin se
permitiran mais usos que aqueles que sexan compatibles coa seguridade viaria e a
adecuada explotacion da via, previa autorizacion, en calquera caso, do Ministerio
de Fomento, e sen prexuizo doutras competencias concorrentes.

O Ministerio de Fomento podera utilizar ou autorizar a terceiros a utilizacion da
zona de servidume por razons de interese xeral ou cando o requira o mellor servizo
da estrada.

Seran indemnizables a ocupacién da zona de servidume e os danos e prexuizos que
se causen pola sUa utilizacion

1.1.3.2.3  ZONA DE AFECCION
A zona de afeccidn de estrada N-640 esta constituida por ddas franxas de terreo a
ambos os dous lados das mesmas, delimitadas interiormente pola zona de
servidume e exteriormente por duas lifias paralelas as arestas exteriores da
explanacién, a unha distancia de 50 metros, medidos horizontalmente desde as
citadas arestas.
Para executar na zona de afeccion calquera tipo de obras ou instalacidns fixas ou
provisionais, cambiar o uso ou destino das existentes e plantar ou tallar arbores,
requirirase a previa autorizacién do Ministerio de Fomento, sen prexuizo doutras
competencias concorrentes.
A solicitude de autorizaciéns podera efectuarse, en todo caso, polos medios
telematicos previstos na lexislacion sobre procedemento administrativo e as stas
normas de desenvolvemento.
Nas construcions e instalacions xa existentes na zona de afeccién poderan
realizarse obras de reparacion ou mellora, previa a autorizacién correspondente,
unha vez constatados a sua finalidade e contido, sempre que non supofian aumento
de volume da construcién e sen que o incremento de valor que aquelas comporten
poida ser tido en conta a efectos expropiatorios, todo iso, asi mesmo, sen prexuizo
das demais competencias concorrentes.

1.1.3.2.4 LINA LIMITE DE EDIFICACION

A ambos os dous lados da estrada N-640 establécese a lifia limite de edificacion de
25 metros, medidos horizontal e perpendicularmente a partir da aresta exterior da
calzada mais proxima. A aresta exterior da calzada é o bordo exterior da parte da
estrada destinada & circulacion de vehiculos en xeral.

A franxa de terreo comprendida entre as lifias limite de edificacion establecidas
nas respectivas marxes dunha via denominase zona de limitacién & edificabilidade.
Queda prohibido nesta zona calquera tipo de obra de construcion, reconstrucion
ou ampliacidn, incluidas as que se desenvolvan no subsolo, ou cambio de uso, fora
das que resultaren imprescindibles para a conservacion e mantemento das
construcions ou instalacions xa existentes.
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Amais, a edificacion residencial, e a asimilada & mesma no relativo a zonificacion
e inmision acusticas conforme a lexislacién vixente en materia de ruido, estaran
sometidas, con independencia da sUa distancia de separacion con respecto &
estrada, as restricions que resulten do establecemento das zonas de servidume
acustica que se definan como consecuencia dos mapas ou estudos especificos de
ruido realizados polo Ministerio de Fomento, e da sUa posterior aprobacion tras o
correspondente procedemento de informacién publica.

As modificacions na lifia limite de edificacion estaran ao disposto no artigo 33 da
Lei 37/2015.

SERVIDUMBRES ACUSTICAS

Parte do treito da estrada N-640 polo Municipio conta cun mapa de estratéxico de
ruido -2° fase- tramitado polo Ministerio de Fomento e que se atopa incorporado
ao Sistema de Informacion sobre Contaminacion Acustica pertencente ao Ministerio
para a Transicién Ecol6xica, ouaquel que o substituir.

O Plan Xeral na stia documentacion grafica informativa e aquela contida no estudo
de zonificacion acuUstica que achega, recollense as servidumbres acusticas
que resultan do mapa estratéxico arriba indicado. A sta vez, en plano de
organizacion espacial especifico MR-1, represéntanse os umbrais de ruido
definidos polas is6fonas para Ld [indice de ruido en periodo didrno] de 55 a 75 dB
e para Ln [indice de ruido para periodo nocturno] de 55 dB; correspondéndose
ambos os indices cos periodos de maior duracion, 12 e 8 h respectivamente.

As servidumbre acusticas da estrada N-640 con mapa estratéxico de ruido, afectan
a solo clasificado como rustico e de ndcleo rural, en ningin caso, prodicese
afeccién algunha en solo clasificado como urbano ou urbanizable.

A realizacién de calquera actividade dentro das servidumbres acusticas
aprobadas para a estrada N-640, requirirase autorizacion do Ministerio de
Fomento, sen prexuizo doutras competencias concorrentes.

Na franxa de terreo comprendida a ambos os dous lados da traza da estrada estatal
N-640 ata as is6fonas correspondentes a un Ln [indice de ruido para periodo
nocturno] de 55 dB 6 a un Ld [indice de ruido para periodo diirno] de 65 dB-
representdas en plano de organizacion espacial MR-1 especifico-, queda prohibida
a nova edificacion baixo uso caracteristico residencial; iso a salvo de que se
adoptaren por parte dos propietarios dos terreos, medidas para a mellora acustica
do medio que permitan a non superacion dos indices de ruido anteriormente
citados, medidas cuxa execucion contara co autorizacion do Ministerio de Fomento
e seran custeadas a cargo dos propietarios.
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1.1.4 ESTRADAS DA REDE AUTONOMICA

1.1.4.1  CLASIFICACION

As estradas autonémicas clasificanse en atencién as stas caracteristicas técnicas,
segundo disponse no artigo 4 da Lei 8/2013, do 28 de xufio, de Estradas de Galicia.
En atencion &s slas caracteristicas funcionais, as estradas autondémicas
clasificaranse segundo estableza a normativa de desenvolvemento da mencionada
lei.
No termo municipal de Castro de Rei a rede viaria autondmica esta representada
por:

e LU-113 [Rozas (N-640)-Abadin (N-634)]. Rede primaria Complementaria.

e LU-115 [Outeiro de Rei (N-VD-Castro (LU-113)]. Rede Primaria

Complementaria.
e LU-120 [Vilalba(N-634)-Paraxes (N-640)]. Rede Primaria Complementaria.
e LU-760 [Mondriz (N-640)-Rioxoan (LU-750)]. Rede secundaria.

1.1.4.2 ZONA DE DOMINIO PUBLICO

A zona de dominio publico esta integrada polos terreos ocupados por todos os
elementos do dominio publico viario adquiridos por titulo lexitimo pola
administracion titular.
A zona de dominio publico adxacente é & parte da zona de dominio publico formada
polos terreos adxacentes as estradas e aos seus elementos funcionais, adquiridos
por titulo lexitimo pola administracion titular pero non ocupados directamente
pola explanacion das estradas ou pola dos seus elementos funcionais. Para estes
efectos a distancia entre a aresta exterior da explanacion correspondente as
calzadas e elementos funcionais previstos e o limite exterior da zona de dominio
publico adxacente, medida horizontal e ortogonalmente desde a primeira, non
podera ser superior a:

a) 15 (m) no caso de autovias, autoestradas e vias para automobiles.

b) 10 (m) no caso de estradas convencionais e elementos funcionais.
Na zona de dominio publico soamente seran autorizables aqueles usos, obras,
instalacions ou actividades indicados como tales no artigo 43 da Lei 8/2013, do
28 de xufio, de Estradas de Galicia.
A execucion de obras, instalaciéns ou a realizacion de calquera outra actividade
na zona de dominio publico da estrada esta suxeita ao deber de obter a
correspondente autorizacion, previamente ao otorgamento da licenza municipal,
no seu caso, salvo que expresamente sexa permitida pola Lei 8/2013, do 28 de
xufio, de Estradas de Galicia ou polo seu regulamento.
A competencia para autorizar a execucién de obras, instalaciéns ou a realizacion
de calquera outra actividade na zona de dominio publico da estrada correspéndelle
a administracion titular da estrada.
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No caso de obras, instalacions ou actividades, non executadas, pola administracion
titular da estrada, na parte da zona de dominio publico dos treitos urbanos distinta
das calzadas e das slas beiravias, as antedichas autorizaciéns seran outorgada polo
concello, logo do informe vinculante da administracion titular da estrada. Ese
informe sera tamén preciso no caso de obras que vaia a realizar o propio concello.
As limitacions & propiedade e & titularidade doutros dereitos establecidos para a
zona de dominio publico atardecer efectivas tamén para os terreos afectados por
actuacions previstas, logo de aprobados definitivamente os anteproxectos,
proxectos de trazado ou proxectos de construcion correspondentes.

1.1.4.3 ZONAS DE PROTECCION DA ESTRADA E A LINA LIMITE DE EDIFICACION
Para a proteccion do dominio publico viario e a debida prestacion do servizo
publico viario, ademais da zona de dominio publico, establécense as zonas de
proteccién da estrada denominadas de servidume e de afeccién, asi como o trazado
da lifia limite de edificacion.
A efectos do réxime xuridico de proteccion do dominio publico viario, os ramais de
ligazon e as vias de xiro de intersecciéns teran a consideracion de estradas
convencionais.
Cando pola proximidade das calzadas, ligazons e outros supostos, as zonas de
dominio publico, de servidume ou de afeccion se superpongan entre elas,
prevalecera en todo caso o réxime establecido para a zona de dominio publico
sobre a de servidume e o desta sobre a de afeccién, calquera que sexa a estrada
ou elemento funcional determinante.
Non se establecen nin zonas de proteccion da estrada nin lifia limite de edificacion
nos seguintes casos:

a) Nos terreos clasificados como urbanos.

b) Nos terreos clasificados como de nudcleo rural, cando a administracion
titular da estrada informase favorablemente sobre a sta delimitacion e a
sUa ordenacion urbanistica.

A execucion de obras, instalacions ou a realizacion de calquera outra actividade
nas zonas de proteccién da estrada esta suxeita ao deber de obter a
correspondente autorizacién, previamente ao otorgamiento da licenza municipal,
no seu caso, salvo que expresamente sexa permitida pola Lei 8/2013, do 28 de
xufio, de Estradas de Galicia ou polo seu regulamento.

A competencia para autorizar a execucién de obras, instalacions ou a realizacion
de calquera outra actividade nas zonas de proteccién da estrada correspéndelle &
administracion titular da estrada.

As limitaciéns & propiedade e a titularidade doutros dereitos establecidos para as
zonas de proteccién e pola lifia limite de edificacion atardecer efectivas tamén
para os terreos afectados por actuacions previstas, logo de aprobados
definitivamente o0s anteproxectos, proxectos de trazado ou proxectos de
construcion correspondentes.
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1.1.4.3.1 ZONA DE SERVIDUME

A zona de servidume esta formada por duas franxas de terreo, unha a cada beira
da estrada, delimitadas interiormente polas lifias exteriores da zona de dominio
publico e exteriormente por duas lifias paralelas aos devanditos limites e medidas
horizontal e ortogonalmente desde eles, a unha distancia de:

a) 10 (m) no caso de autoestradas, autovias e vias para automabiles.

b) 2 (m) no caso de estradas convencionais e elementos funcionais.
Na zona de servidume soamente seran autorizables aqueles usos, obras,
instalacions ou actividades indicados como tales no artigo 44 da Lei 8/2013, do 28
de xufio, de Estradas de Galicia.
No caso de existir tuneles, pontes, viadutos, estruturas ou obras similares, os
terreos comprendidos entre a proxeccién ortogonal das liflas exteriores de
delimitacion das obras sobre o terreo que non formen parte da zona de dominio
publico formaran parte da zona de servidume.

1.1.4.3.2 ZONA DE AFECCION

A zona de afeccidn estd formada por duas franxas de terreo, unha a cada beira da
estrada, delimitadas interiormente polas liflas exteriores da zona de servidume e
exteriormente por duas lifias paralelas as arestas exteriores da explanacién e
medidas horizontal e ortogonalmente desde elas, a unha distancia de:

a) 100 (m) no caso de autoestradas, autovias e vias para automadbiles.

b) 30 (m) no caso de estradas convencionais e elementos funcionais.
Na zona de afeccion soamente seran autorizables aqueles usos, obras, instalacions
ou actividades indicados como tales no artigo 45 da Lei 8/2013, do 28 de xufio, de
Estradas de Galicia.
No caso de que existan tuneles, pontes, viadutos, estruturas ou obras similares, as
liflas exteriores de delimitacion das obras asumiran a funcion das arestas exteriores
da explanacién a efectos da determinacién da zona de afeccion.

1.1.4.3.3  LINA LIMITE DE EDIFICACION
A lifia limite de edificacidn esta situada en ambalas beiras da estrada cun trazado
que discorre paralelo as lifias exteriores de delimitacién das calzadas a unha
distancia, medida horizontal e ortogonalmente a aquelas, de:
a) 50 (m) no caso de autoestradas, autovias e vias para automabiles.
b) 15 (m) no caso de estradas convencionais e elementos funcionais.

No caso de que as distancias establecidas no punto anterior queden incluidas
dentro da zona de dominio publico ou da zona de servidume, a lifia limite de
edificacion establecerase na lifia limite exterior da zona de servidume.

A administracién titular da rede de estradas podera tramitar excepcionalmente un
expediente de reducion das distancias sinaladas neste artigo, fora dos treitos
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urbanos, sempre que quede garantida a ordenaciéon das marxes da estrada, o
adecuado control dos seus accesos e a seguridade viaria, cando nunha estrada, ou
en treitos concretos dela, as caracteristicas do lugar fagan extraordinariamente
dificultoso respectar as distancias sinaladas.

Seran tramites preceptivos na tramitacion do expediente a emision dun informe
vinculante por parte da conselleria competente en materia de estradas e a dun
informe do concello polo que discorra a estrada ou treito. A resoluciéon do
expediente publicarase no Diario Oficial de Galicia.

Entre a estrada e a lifia limite de edificacién soamente seran autorizables aqueles
usos, obras, instalacions ou actividades compatibles co indicado no artigo 46 e na
disposicion adicional primeira da Lei 8/2013, do 28 de xufio, de Estradas de Galicia.

1.1.4.4 CONDICIONS DE PARCELACION

1.1.4.4.1 SOLO URBANO
Nas parcelas lindantes con estradas de titularidade autonémica soamentes
permitiranse parcelaciones cando todas as parcelas resultantes resolvesen o seu
acceso a través:
a) Doutros viarios publicos que non sexan de titularidade autonémica
b) Dun acceso Unico a través da estrada autondémica, autorizado pola sta
administracion titular, cando a finca orixinal non conte con posibilidade
de acceso alternativo a través doutros viarios publicos. En todo caso,
poderan ser independentes a entrada e a saida a estrada.

1.1.4.4.2 SOLO DE NUCLEO RURAL

Nas parcelas lindantes con estradas de titularidade autondmica soamente se
permitiran parcelaciones cando todas as parcelas resultantes resolvesen o seu
acceso a través doutros viarios publicos que non sexan de titularidade autonémica.
En consecuencia, non se permitiran parcelaciones no caso das parcelas que conten
con acceso a través dalgunha estrada de titularidade autonémica.

Sera requisito, para a realizacion de parcelaciones nas zonas de servidume e
afeccion das estradas autonémicas, a obtencion previa da autorizacion do 6rgano
competente da administracion titular da estrada, agas que tefia recofiecidos como
treito urbano, aos efectos da lexislacion sectorial en materia de estradas, 0s
terreos nos que se pretenda realizar aquela.

1.1.4.4.3 SOLO URBANIZABLE
Nas parcelas lindantes con estradas de titularidade autondémica soamente se
permitiran parcelaciones cando todas as parcelas resultantes resolvan o seu acceso
a través doutros viarios publicos que non sexan de titularidade autonémica.
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En consecuencia, non se permitiran parcelaciones no caso das parcelas que conten
con acceso a través dalgunha estrada de titularidade autonémica.

Sera requisito para a realizacion de parcelaciones nas zonas de servidume e
afeccién das estradas de titularidade autonomica a obtencion previa da
autorizacion do 6rgano competente da administracion titular da estrada.

1.1.4.4.4 SOLO RUSTICO
Nas parcelas lindantes con estradas de titularidade autondémica soamente se
permitiran parcelaciéns cando todas as parcelas resultantes resolvan o seu acceso
a través doutros viarios publicos que non sexan de titularidade autonémica.
En consecuencia, non se permitiran parcelaciéns no caso das parcelas que conten
con acceso a través dalgunha estrada de titularidade autonémica.
Sera requisito para a realizacidn de parcelaciéns nas zonas de servidume e afeccién
das estradas de titularidade autonémica a obtencién previa da autorizacién do
6rgano competente da administracion titular da estrada.

1.1.4.5 CONDICIONS DE POSICION DA EDIFICACION

1.1.4.5.1 SOLO URBANO
As edificacions e outras construcions nas marxes das estradas autonémicas non se
situaran mais proximas a estas que a lifia de edificacion exterior definida para cada
ordenanza en solo clasificado como urban.
No frencha as estradas autondmicas, non se admitiran voos sobre a lifia de
edificacion exterior definida para cada ordenanza en solo clasificado como urbano.

1.1.4.5.2 SOLO DE NUCLEO RURAL
As edificacions e outras construcions nas marxes das estradas a utonémicas non se
situaran mais préximas a estas que a lifia de edificacion sinalada nos planos de
ordenacion.
Non se admitiran voos sobre as lifias de edificacion que dan fronte as estradas
autondémicas.
Sera requisito para o outorgamento da correspondente licenza municipal para a
execucion de todo tipo de edificacions e outras construcions nas zonas de
servidume e afeccién das estradas autondmicas, a obtencion previa da autorizacién
do 6rgano competente da administracion titular da estrada, agas que éste tefia
recofiecidos comotreito urbano, aos efectos da lexislacion sectorial en materia de
estradas, 0s terreos nos que se pretendan realizar aquelas.

Documento aprabado en sesion plenaria de 9
Marzo 2020, La Secretaria, Maria Josefa 22
Fernindez Legaspi. 3204 Piginas



, S —
PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CASTRO DE REI Q

Documento para Aprobacion Definitiva

REGULACION DO SOLO E ORDENANZAS m @ mgﬁ

URBANIS MO

1.1.4.5.3 SOLO URBANIZABLE
Entre as estradas de titularidade autondmica e a lifia limite de edificacién, segundo
establécea a lexislacion sectorial en materia de estradas autonémicas, prohibese
calquera tipo de construcién de nova planta, por riba ou por baixo da rasante do
terreo.
Non se admitiran voos sobre as lifias limites de edificacion que dan fronte as
estradas autonémicas.
Sera requisito para o outorgamento da correspondente licenza municipal para a
execucion de todo tipo edificaciéns e outras construcidns nas zonas de servidume
e afeccion das estradas autonémicas a obtencién previa da autorizacion do 6rgano
competente da administracién titular da estrada.

1.1.4.5.4 SOLO RUSTICO
Entre as estradas de titularidade autonémica e a lifia limite de edificacién, segundo
establécea a lexislacion sectorial en materia de estradas autonémicas, prohibese
calquera tipo de construcién de nova planta, por riba ou por baixo da rasante do
terreo.
Non se admitiran voos sobre as lifias limites de edificacion que dan fronte as
estradas autonémicas.
Sera requisito para o otorgamiento da correspondente licenza municipal para a
execucion de todo tipo edificaciéns e outras construcions nas zonas de servidume
e afeccion das estradas autonémicas a obtencién previa da autorizacion do 6rgano
competente da administracién titular da estrada.

1.1.4.6 CONDICIONS DE POSICION DOS PECHES

1.1.4.6.1 SOLO URBANO
Os peches de parcelas nas marxes das con estradas de titularidade autonémica,
calquera que sexa a sUa tipoloxia, poderan situarse nas alifiacions exteriores.

1.1.4.6.2 SOLO DE NUCLEO RURAL
A posicion dos peches de parcelas nas marxes das estradas de titularidade
autondémica, segundo a sua tipoloxia, rexerase polas seguintes condicions:

a) Os peches completamente diafanos, sobre piquetes sen cimentacion de
obra de fabrica, por circunstancias de aproveitamento agricola ou gandeiro
debidamente acreditadas, poderan situarse no bordo da parcela.

b) Os peches diafanos, con cimentacion de obra de fabrica que non sobresaia
mais 50 (cm) en ningln punto da rasante do terreo, non poderan situarse
entre a estrada e a lifia mais afastada dela que resulte de comparar a
situacion da alifiacién exterior coa dunha lifia paralela ao bordo da parcela
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a unha distancia de 2 (m) medida horizontal e ortogonalmente desde
aquela.

c) O resto de peches non diafanos ou de obra de fabrica, non poderan situarse
mais préximos & estrada que a lifia de edificacion sinalada nos planos de
ordenacion.

Sera requisito para o outorgamiento da correspondente licenza municipal para a
execucién de peches nas zonas de servidume e afeccién das estradas autonémicas,
a obtencion previa da autorizacion do érgano competente da administracion titular
da estrada, agas que este tefia recofiecidos como treito urbano, aos efectos da
lexislacién sectorial en materia de estradas, os terreos nos que se pretenda realizar
aquela.

1.1.4.6.3 SOLO URBANIZABLE

A posicion dos peches de parcelas nas marxes das estradas de titularidade
autondémica rexerase pola lexislacion e normativa sectorial aplicable en materia
de estradas.

Sera requisito para o otorgamiento da correspondente licenza municipal para a
execucion de peches nas zonas de servidume e afeccién das estradas de
titularidade autonémica a obtencion previa da autorizacion do 6rgano competente
da administracion titular da estrada.

1.1.4.6.4 SOLO RUSTICO

A posicion dos peches de parcelas nas marxes das estradas de titularidade
autonoémica rexerase pola lexislacion e normativa sectorial aplicable en materia
de estradas.

Sera requisito para o otorgamiento da correspondente licenza municipal para a
execucién de peches nas zonas de servidume e afeccion das estradas de
titularidade autonémica a obtencién previa da autorizacion do érgano competente
da administracion titular da estrada.

1.1.4.7 CONDICIONS DE ACCESO

Sera requisito para o establecemento de accesos as estradas autonémicas a
obtencion previa da autorizacién do 6rgano competente da administracion titular
da estrada.

O outorgamento da citada autorizacion de acceso sera requisito previo para a
obtencién da correspondente licenza municipal para realizar calquera tipo de
edificacion na parcela, excepto no caso de que se dispofia dun acceso alternativo
que non se realice a través da estrada autonémica.
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1.1.5 ESTRADAS DA REDE PROVINCIAL
Estarase as disposicions legais e técnicas recollidas na Lei 8/2013, do 28 de xufio,
de Estradas de Galicia, en diante denominada Lei 8/2013.

1.1.5.1  CLASIFICACION
As estradas provinciais clasificanse en atencidn &s suas caracteristicas técnicas,
segundo disponse na Lei 8/2013.
A rede viaria provincial no Municipio € a que a continuacion se relacionada:

REDE VIARIA PROVINCIAL
cODIGO DENOMINACION DO TRAMO INICIO DE ViA | FINAL DE ViA
iz | ESTIODEA, POR NSNS ACKTIORSERSEE | iy | 1y
LU-P-1103 | DA ESTRADA DE ROZAS A ABADIN, A CASTRO DE REI LU-113 LU-P-1611
LU-P-1104 | DE CUBELO, EN PORTOMUINO, A MOMAN DE COSPEITO LU-P-1106 LU-113
LU-P-1105 |DE PONTE OUTEIRO A QUINTELA LU-120 LU-P-1611
LU-P-1106 EEE(EF,AE)S’%'EOA EIIENRDIIE’I\I, POR REIGOSA, A ESTRADA DE LU-P-1611 LU-125
LU-P-1107 | DE CASTRO A RABADE LU-115 N-VI
LU-P-1109 EQSI:I_UR-é.IS, POR CORNIDE, A DE OUTEIRO DE REI A LU-113 LU-115
LU-P-1110 | DE SANTA LEOCADIA, POR ANSEMAR, A LUDRIO LU-P-1611 LU-P-1102
LU-P-1111 | DA DE CASTRO A RABADE, A PONTE DE VILAR LU-P-1107 LU-P-1611
LU-P-1112 | DE MUIMENTA A PACIOS LU-P-4401 LU-P-1106
LU-P-1113 | ACCESO O CENTRO PSIQUIATRICO PROVINCIAL LU-113 HOSPITAL
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REDE VIARIA PROVINCIAL

CoDIGO DENOMINACION DE TRAMO INICIO DE ViA | FINAL DE ViA
LU-P-1114 | DE DUANCOS, POR ORIZON, A MEDA, TROZO 1° N-640
LU-p-1115 |ACCESO O POLIGIONO INSUTRIAL DE CASTRO RIBEIRAS LU-P-1706 LU-P-1107

DE LEA
e E:)I(ﬁg_trJARSO)N COMARCAL-TRAMO LU-541 A LA LU-113 LU-541 LU-113
LU-P-1611 ﬁl-gg?gé\leﬁmﬁgbmAMo LU-113 (XUSTAS) A LU-113 N-640
LU-P-1611 E:Jhgg(l)?((’)’\lﬂ\lo(égll\zll@g()ZAL—TRAMO N-640 (REGUNTLLE) A N-640 LU-760
LU-P-1703 IEEEL)I;[SJI?ATDAEIBzaRA I\I?EXAN, A OROXE Y RAMPA A LA LU-113 LU-P-1104
LU-P-1706 | DE FEIRA DO MONTE A CASTRO LU-111

1.1.5.2  ZONA DE DOMINIO PUBLICO

A zona de dominio publico esta integrada polos terreos ocupados por todos os
elementos do dominio publico viario adquiridos por titulo lexitimo pola
administracion titular.

A zona de dominio publico adxacente é & parte da zona de dominio publico
formada polos terreos adxacentes &s estradas e aos seus elementos funcionais,
adquiridos por titulo lexitimo pola administracion titular pero non ocupados
directamente pola explanacion das estradas ou pola dos seus elementos
funcionais. Para estes efectos a distancia entre a aresta exterior da explanacién
correspondente as calzadas e elementos funcionais previstos e o limite exterior
da zona de dominio publico adxacente, medida horizontal e ortogonalmente desde
a primeira, non podera ser superior a:

a) 15 (m) no caso de autovias, autoestradas e vias para automaébiles.

b) 10 (m) no caso de estradas convencionais e elementos funcionais.
Na zona de dominio publico soamente seran autorizables aqueles usos, obras,
instalacions ou actividades indicados como tales no artigo 43 da Lei
8/2013.

A execucion de obras, instalaciéns ou a realizacion de calquera outra actividade
na zona de dominio publico da estrada esta suxeita ao deber de obter a
correspondente autorizacion, previamente ao otorgamiento da licenza municipal,
no seu caso, salvo que expresamente sexa permitida pola Lei 8/2013.
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A competencia para autorizar a execucion de obras, instalaciéns ou a realizacion
de calquera outra actividade na zona de dominio publico da estrada
correspéndelle & administracién titular da estrada.

No caso de obras, instalacions ou actividades, non executadas, pola
administracion titular da estrada, na parte da zona de dominio publico dos treitos
urbanos distinta das calzadas e das sUas beiravias, as antedichas autorizacions
seran outorgadas polo concello, logo do informe vinculante da administracién
titular da estrada. Ese informe sera tamén preciso no caso de obras que vaia a
realizar o propio concello.

As limitaciéns & propiedade e & titularidade doutros dereitos establecidos para a
zona de dominio publico atardecer efectivas tamén para os terreos afectados por
actuacions previstas, logo de aprobados definitivamente os anteproxectos,
proxectos de trazado ou proxectos de construcion correspondentes.

1.1.5.3 ZONAS DE PROTECCION DA ESTRADA E A LiNA LIMITE DE EDIFICACION

Para a proteccion do dominio publico viario e a debida prestacion do servizo
publico viario, ademais da zona de dominio publico, establécense as zonas de
proteccién da estrada denominadas de servidume e de afeccién, asi como o
trazado da lifia limite de edificacion.
A efectos do réxime xuridico de proteccion do dominio puablico viario, os ramais
de ligazén e as vias de xiro de interseccions teran a consideracion de estradas
convencionais.
Cando pola proximidade das calzadas, ligazéns e outros supostos, as zonas de
dominio publico, de servidume ou de afeccién superpo6fianse entre elas,
prevalecera en todo caso o réxime establecido para a zona de dominio publico
sobre a de servidume e o desta sobre a de afeccion, calquera que sexa a estrada
ou elemento funcional determinante.
Non se establecen nin zonas de proteccién da estrada nin lifia limite de edificacion
nos seguintes casos:
a) Nos terreos clasificados como urbanos.
b) Nos terreos clasificados como de nucleo rural, cando a administracion
titular da estrada informase favorablemente sobre a sta delimitacion e a stda
ordenacién urbanistica.
A execucion de obras, instalaciéns ou a realizacion de calquera outra actividade
nas zonas de proteccién da estrada estd suxeita ao deber de obter a
correspondente autorizacion, previamente ao otorgamiento da licenza municipal,
no seu caso, salvo que expresamente sexa permitida pola Lei 8/2013.
A competencia para autorizar a execucion de obras, instalacions ou a realizacion
de calquera outra actividade nas zonas de proteccién da estrada correspdndelle &
administracion titular da estrada.
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As limitacions a propiedade e & titularidade doutros dereitos establecidos para as
zonas de proteccion e pola lifia limite de edificacion atardecer efectivas tamén
para os terreos afectados por actuacions previstas, logo de aprobados
definitivamente os anteproxectos, proxectos de trazado ou proxectos de
construcion correspondentes.

1.1.5.3.1 ZONA DE SERVIDUME

A zona de servidume esta formada por duas franxas de terreo, unha a cada beira
da estrada, delimitadas interiormente polas lifias exteriores da zona de dominio
publico e exteriormente por duas lifias paralelas aos devanditos limites e medidas
horizontal e ortogonalmente desde eles, a unha distancia de:

a) 10 (m) no caso de autoestradas, autovias e vias para automébiles.

b) 2 (m) no caso de estradas convencionais e elementos funcionais.
Na zona de servidume soamente seran autorizables aqueles usos, obras,
instalacions ou actividades indicados como tales no artigo 44 da Lei 8/2013.

1.1.5.3.2 ZONA DE AFECCION

A zona de afeccién esta formada por dias franxas de terreo, unha a cada beira da
estrada, delimitadas interiormente polas lifias exteriores da zona de servidume e
exteriormente por dulas lifias paralelas as arestas exteriores da explanacion e
medidas horizontal e ortogonalmente desde elas, a unha distancia de:

a) 100 (m) no caso de autoestradas, autovias e vias para automobiles.

b) 30 (m) no caso de estradas convencionais e elementos funcionais.
Na zona de afeccion soamente seran autorizables aqueles usos, obras, instalacions
ou actividades indicados como tales no artigo 45 da Lei 8/2013, do 28 de xufio, de
Estradas de Galicia.

1.1.5.3.3  LINA LiMITE DE EDIFICACION
Como criterio xeral, a lifia limite de edificacién esté situada a ambalasduas beiras
da estrada cun trazado que discorre paralelo & s lifias exteriores de delimitacion
das calzadas a unha distancia, medida horizontal e ortogonalmente a aquelas, de:
a) 50 (m) no caso de autoestradas, autovias e vias para automobiles.
b) 15 (m) no caso de estradas convencionais e elementos funcionais.

No caso de que as distancias establecidas no punto anterior queden incluidas
dentro da zona de dominio publico ou da zona de servidume, a lifia limite de
edificacion establecerase na lifia limite exterior da zona de servidume.

A administracion titula da rede de estradas podera tramitar excepcionalmente un
expediente de reduciéon das distancias sinaladas neste artigo, féra dos treitos
urbanos, sempre que quede garantida a ordenacion das marxes da estrada, o
adecuado control dos seus accesose a seguridade viaria, cando nunha estrada, ou
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en treitos concretos dela, as caracteristicas do lugar fagan extraordinariamente
dificultoso respectar as distancias sinaladas.

Seran tramites preceptivos na tramitacién do expediente a emision dun informe
vinculante por parte da conselleria competente en materia de estradas e a dun
informe do concello polo que discorra a estrada ou treito. A resolucién do
expediente publicarase no Diario Oficial de Galicia.

Entre a estrada e a lifia limite de edificacién soamente seran autorizables aqueles
usos, obras, instalaciéns ou actividades compatibles co indicado no artigo 46 e na
disposicion adicional primeira da Lei 8/2013, do 28 de xufio, de Estradas de
Galicia.

[Disposicion Adicional Primeira da Lei 8/2013]. Nas edificacidns, instalacions e peches
preexistentes na zona comprendida entre a lifia exterior da delimitacién da calzada da
estrada e a lifia limite de edificacion poderase autorizar, no que & lexislacion sectorial
en materia de estradas refirese, e sempre que quede garantida a seguridade viaria na
estrada e nos seus accesos e non produza, ademais, cambio de uso nin incremento de
volume edificado, por riba ou por baixo da rasante do terreo:
a) Con caracter xeral, as obras de mantemento, conservacion e
rehabilitacion.
b) Excepcionalmente, obras de rehabilitacion estrutural, naqueles
supostos de interese publico ou social, asi cualificados.

1.1.5.4 TREITOS

Para os efectos da Lei 8/2013, considérase treito urbano aquel que discorre por
solo clasificado por solo urbano ou de nucleo rural cando, neste altimo caso, conte
con alifiaciéns marcadas no plan urbanistico e fose sometido a informe favorable
da Administracion titular da estrada.

Para os efectos da Lei 8/2013, considérase travesia o tramo dunha estrada no que,
discorrendo por solo clasificado como urbano, existen edificacions consolidadas
que formen parte do nucleo de poboacion. As travesias clasificanse nas seguintes

categorias:
a) Treitos urbanos, no caso de que discorran por solo clasificado como
urbano.
b) Treitos rurais, no caso de que discorran por solo clasificado como de

nacleo rural
En cadros adxuntos detallanse as travesias urbanas e rurais da rede viaria
provincial:
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REDE VIARIA PROVINCIAL. TREITOS URBANOS

PLANOS DE ORGANIZACION
, ESPACIAL
NUCLEO LONXITUDE
ESTRADA PROVINCIAL DE TREITO
URBANO .
NUCLEO MEDIO (m)
URBANO RURAL
DE COTO DE A., POR
ANSEMAR, A CASTRO CASTRO
LU-P-1102 | RIBEIRAS DE LEA Y RIBEIRAS DE (CES,:; (CA-3) M?Z'é)(zo) 249
ACCESO AL CASTRO DE LEA
VILADONGA
DE CASTRO DE REI, POR
REIGOSA, A LA CASTRO DE
LU-P-1106 CARRETERA DE BRETONA | REI NU-7 (CR-1) MR-1 (12) 265
A LINDIN
CINTURON COMARCAL-
LU-P-1611 | TRAMO LU-113 (XUSTAS) EQISTRO DE (c’F\el-Uz_)7 CRDI Mr-1 (12) 863
A LA CN-640 (REGUNTILE)
CASTRO
Lu-p-1706 | DEFEIRADOMONTEA | pipeipas DE NU-7 (CA-3) MR-1 (20) 47
CASTRO (25)
LEA
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REDE VIARIA PROVINCIAL. TREITOS RURAIS

PLANOS DE ORGANIZACION

) ESPACIAL LONXITUDE
ESTRADA PROVINCIAL NUCLEO RURAL DE TREITO
a m
NUCLEO MEDIO (m)
RURAL RURAL
CATAXINA (NR-2) AP-2 (2) MR-1 (22) 138
ESTRIGUEIRAS (NR-4) AP-2 (3) MR-1 (22) 385
MADORRA (NR-6) AP-2 (4) MR-1 (22) 237
DE COTO DE A., POR PICATELOS (NR-7) AP-2 (4) MR-1 (22) 76
ANSEMAR, A CASTRO
LU-P-1102 RIBEIRAS DE LEA Y SUSO (NR-15) AP-2 (1) MR-1 (17) 204
ACCESO AL CASTRO DE
VILADONGA VILASEROR (NR-17) AP-2 (1) MR-1 (22) 383
BOUZABOA (NR-157) AP-2 (89) MR-1 (26) 284
PONTELLAS - A IGREXA
(NR-161) AP-2 (93) MR-1 (26) 960
DE LA CARRETERA DE
LU-P-1103 | ROZAS ABADIN, A (C,\?RR_';'B?E'CAMPO AP-2 (15) 2";51 (16) 69
CASTRO E REI
FOLGUEIRA (NR-20) AP-2 (10) g"lR)‘l ) 176
DE CUBELO, EN PORTOMUINO (NR-113) AP-2 (71) 2"12')1 ®) 59
LU-P-1104 | PORTOMUINO, A
MOMAN DE COSPEITO SANDAMIL (NR-115) AP-2 (72) MR-1 (8) 777
VEIGA DA ACEA . MR-1 (7)
(NR-145) AP-2 (85) (8) 184
MESON (NR-60) AP-2 (38) MR-1 (11) 229
A PONTE (NR-72) AP-2 (46) MR-1 (5) 91
RIBA DE MINO (NR-75) AP-2 (48) MR-1 (5) 410
i i MR-1 (11)
DE PONTE DE OUTEIRG | PEREIRAS (NR-95) AP-2 (57) (12) 152
LU-P-1105
A QUINTELA VEIGA DA ACEA AP-2 (85) MR-1 (7) 202
(NR-145) (8)
ACEA (NR-146) AP-2 (85) MR-1 (8) 108
CARRAVILAR (NR-151) AP-2 (107) E’E'g'l 7 734
A BARROSA (NR-184) AP-2 (105) 2’5'1 ) 62
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PLANOS DE ORGANIZACION
) ESPACIAL LONXITUDE
ESTRADA PROVINCIAL NUCLEO RURAL DE TREITO
a m
NUCLEO MEDIO (m)
RURAL RURAL
MONTE (NR-73) AP-2 (47) MR-1 (5) 421
XESTO (NR-79) AP-2 (50) E’E'g'l ) 274
DE CASTRO DE RE, CUBELO (NR-80) AP-2 (106) MR-1 (3) 197
POR REIGOSA, A LA FONTE DO FREIRE
LU-P-1106 CARRETERA DE (NR-81) AP-2 (106) MR-1 (6) 179
BRETONA A LINDIN PEDRAFITA (MR-84) AP-2 (49) MR-1 (5) 70
CORDON (NR-109) AP-2 (68) MR-1 (8) 359
PORTOMUINO (NR-113) AP-2 (71) 2"12')1 ®) 454
MATO (NR-61) AP-2 (39) MR-1 (19) 218
MOS (NR-62) AP-2 (40) MR-1 (19) 77
SAA (NR-63) AP-2 (41) MR-1 (19) 262
LU-P-1107 | DE CASTRO A RABADE | RIBEIRA-CHAIRO AP-2 (63) MR-1 (25) 521
(NR-102)
O MUINO (NR-103) AP-2 (64) MR-1 (25) 237
PORTOLODOSO i MR-1 (24)
(NR-182) AP-2 (104) (25) e
O MONTE (NR-163) AP-2 (39) MR-1 (19) 249
DE LA LU-13, POR CORNIDE (NR-142) AP-2 (83) MR-1 (28) 145
CORNIDE, A LA DE
LU-P-1109 OUTEIROD E REI A
CASTRO VILANOVA (NR-143) AP-2 (83) MR-1 (28) 340
FRANCOS (NR-46) AP-2 (29) MR-1 (17) 143
DE SANTA LEOCADIA,
LU-P-1110 POR ANSEMAR, A PEDRON (NR-48) AP-2 (29) MR-1 (17) 139
LUDRIO
CASASNOVAS-CRUZ-
SABUGUEIRO (NR-108) AP-2 (67) MR-1 (12) 863
DE LA DE CASTRO A BELOI (NR-57) AP-2 (35) MR-1 (19) 135
LU-P-1111 \F;f‘Li‘;{DE’ APONTEDE | capARiS (NR-58) AP-2 (39) MR-1 (19) 79
O MONTE (NR-163) AP-2 (39) MR-1 (19) 190
Documento aprebado en sesidn plenaria de @
Marzo 2020, La Secretaria, Maria Josefa 32

Fernindez Legaspi. 3204 Piginas




PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CASTRO DE REI

Documento para Aprobacion Definitiva

~_—

SN

REGULACION DO SOLO E ORDENANZAS

ONR

URBANIS MO

REDE VIARIA PROVINCIAL. TREITOS RURAIS

PLANOS DE ORGANIZACION

) ESPACIAL LONXITUDE
ESTRADA PROVINCIAL NUCLEO RURAL DE TREITO
a m
NUCLEO MEDIO (m)
RURAL RURAL
CIBRAO (NR-70) AP-2 (45) 2";;'1 @) 131
DE MUIMENTA A CUBELO (NR-80) AP-2 (106) MR-1 (3) 71
LU-P-1112
PACIOS O FEAL-O POZO
(NR-165) AP-2 (94) MR-1 (2) 133
GONDRIZ (NR-166) AP-2 (95) MR-1 (3) 230
DE DUANCOS. POR CASTRO (NR-34) AP-2 (19) MR-1 (32) 89
LU-P-1114 ORIZON, A LA MEDA SEIXAS (NR-36) AP-2 (21) MR-1 (32) 178
o]
TROZO 1 A IGREXA (NR-152) AP-2 (19) MR-1 (32) 70
ACCESO AL POLIGONO
INDUSTRIAL DE RIBEIRA-CHAIRO
LU-P-1115 | cASTRO RIBEIRAS DE (NR-102) AP-2 (63) MR-1 (25) 51
LEA
CINTURON COMARCAL- |  BELO! (NR-57) AP-2 (35) MR-1 (19) 242
LU-P-1611 TRAMO LU-541 A LA
LU-113 (XUSTAS) O MATODOSO (NR-191) AP-2 (111) MR-1 (20) 152
AZUMARA (NR-8) AP-2 (5) 2"1%')1 an 198
CAMPO DE OUTEIRO ) MR-1 (17)
(NR-9) AP-2 (5) (18) 211
CORRAL (NR-10) AP-2 (6) MR-1 (12) 260
ESCAIRO (NR-12) AP-2 (6) 2"{;')1 (12) 78
CINTURON COMARCAL- MR-L (17)
LU-P-1611 TRAMO LU-113 MONELOS (NR-14) AP-2 (5) (18) 68
(XUSTAS) A LA CN-640 CORNIDE-CAMPO MR-1 (16)
REGUNTILE } - )
( ) (NR-30) AP-2 (15) 1) 80
BARDIAS-MESON (NR-94) |  AP-2 (57) MR-1 (11) 650
VAL DE CALVOS
(NR-100) AP-2 (61) MR-1 (18) 203
CASASNOVAS-CRUZ-
SABUGUEIRO (NR-108) AP-2 (67) MR-1 (12) 756
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REDE VIARIA PROVINCIAL. TREITOS RURAIS
PLANOS DE ORGANIZACION
i ESPACIAL LONXITUDE
ESTRADA PROVINCIAL NUCLEO RURAL DE TREITO
NUCLEO MEDIO
RURAL RURAL
DE XUSTAS, POR
BEXAN, OROXE Y MR-1 (7)
LU-P-1703 RAMPA A LA IGLESIA FOLGUEIRA (NR-20) AP-2 (10) (11) 229
DE BEXAN
SILVOSA (NR-104) AP-2 (65) MR-1 (25) 478
LU-P-1706 EESEI'ERIF(;A DO MONTE A A IGREXA (NR-125) AP-2 (77) MR-1 (15) 235
MONTE (NR-126) AP-2 (77) MR-1 (15) 319
DE LA CARRETERA DE’
b PARAXES A LOURENZA, i i MR-1 (2)
LU-P-4401 POR PASTORIZA Y CIBRAO (NR-70) AP-2 (45) 5) 282
REIGOSA, A MUIMENTA
1.1.5.5 CONDICIONS DE POSICION DE PECHES

1.1.5.5.1

SOLO URBANO

A lifia limite de peches coincidira coa alifiacion exterior sinalada nos planos de
organizacion espacial de nicleo urbano.

No Conxunto Histérico e Paraxe Pintoresca de Castro de Rei [declarado no Decreto
30071971, do 4 de febreiro], delimitado polo Plan Xeral, ser4 obrigatoria a
redaccion dun Plan Especial de Proteccion. En tanto non se aprobe
definitivamente o Plan Especial de Proteccion e no &mbito do Conxunto Histérico,
a concesion de licenzas precisara expresa autorizacion da Conselleria competente
en materia de protecciéon de patrimonio cultural; non admitindose modificacions
nas alifiacions e rasantes existentes, incrementos ou alteraciéns do volume,
parcelaciones nin agregaciéns e, en xeral, cambios que afecten & harmonia do
conxunto.
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1.1.5.5.2 SOLO DE NUCLEO RURAL
A lifa limite de peches coincidira coa alifiacion exterior sinalada nos planos de
organizacion espacial de ndcleo rural, qguedando determinada esta a unha distancia
de 8 (m) medidos horizontal e ortogonalmente desde o eixo actual da estrada;
priorizarase sobre o anterior e no seu caso, a conservacion da situacion de bens
catalogados polo Plan Xeral en réxime especifico de proteccion do patrimonio
cultural.

1.1.5.5.3 SOLO URBANIZABLE
A posicién dos peches de parcelas nas marxes da estrada, rexerase polas
disposicions que se dispuxeren na Lei 8/2013 e demais normativa sectorial
aplicable.
Sera requisito para o otorgamiento da correspondente licenza municipal para a
execucién de peches nas zonas de servidume e afeccion da estrada, a obtencién
previa da autorizacién do 6rganocompetente da administracion titular da estrada.

1.1.5.5.4 SOLO RUSTICO
A posicién dos peches de parcelas nas marxes da estrada, rexerase polas
disposicions que se dispuxeren na Lei 8/2013 e demais normativa sectorial
aplicable.
Sera requisito para o otorgamiento da correspondente licenza municipal para a
execucién de peches nas zonas de servidume e afeccion da estrada, a obtencion
previa da autorizacion do 6rgano competente da administracion titular da estrada.

1.1.5.6 CONDICIONS DE POSICION DE EDIFICACION

1.1.5.6.1 SOLO URBANO

A lifia limite de edificacion corresponderd a lifia de edificacién exterior
determinada para cada ordenanza en solo clasificado como urbano.

No Conxunto Histérico e Paraxe Pintoresca de Castro de Rei [declarado no Decreto
30071971, do 4 de febreiro], delimitado polo Plan Xeral, sera obrigatoria a
redaccion dun Plan Especial de Proteccion. En tanto non se aprobe
definitivamente o Plan Especial de Proteccion e no ambito do Conxunto Histérico,
a concesion de licenzas precisara expresa autorizacion da Conselleria competente
en materia de proteccion de patrimonio cultural; non admitindose modificacions
nas aliflacions e rasantes existentes, incrementos ou alteracions do volume,
parcelaciones nin agregaciéns e, en xeral, cambios que afecten & harmonia do
conxunto.
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1.1.5.6.2 SOLO DE NUCLEO RURAL
A lifia limite de edificacion coincidira coa definida nos planos de organizacion
espacial de nucleo rural, quedando determinada esta a unha distancia de
11 (m) medidos horizontal e ortogonalmente desde o eixo actual da estrada;
priorizarase  sobre o anterior e no seu caso, a conservacion da situacion das
edificacions constituintes como bens catalogados polo Plan Xeral en réxime
especifico de proteccién do patrimonio cultural.

1.1.5.6.3 SOLO URBANIZABLE

A lifia limite de edificacion coincidira coa lifia de delimitacion do solo clasificado
como rustico de proteccion de infraestruturas determinada para a estrada en
planos de organizacién espacial; lifia de delimitacion de solo rustico esta, situada
a unha distancia de 15 (m) medidos horizontal e ortogonalmente desde a lifia
exterior de delimitacion de calzada definida na Lei 8/2013.

Sera requisito para o otorgamiento da correspondente licenza municipal para a
execucion de edificacions nas zonas de servidume e afeccion da estrada, a
obtencion previa da autorizacién do 6rgano competente da administracion titular
da estrada.

1.1.5.6.4 SOLO RUSTICO

A lifia limite de edificacion coincidira coa lifia de delimitacion do solo clasificado
como rustico de proteccién de infraestruturas determinada para a estrada en
planos de organizacion espacial; lifia de delimitacion de solo rustico esta, situada
a unha distancia de 15 (m) medidos horizontal e ortogonalmente desde a lifia
exterior de delimitacion de calzada definida na Lei 8/2013; priorizarase sobre o
anterior, a conservacién da situacién das edificaciéns constituintes como bens
catalogados polo Plan Xeral e suxeitos a réxime especifico de proteccién do
patrimonio cultural.

Sera requisito para o otorgamiento da correspondente licenza municipal para a
execucion de edificacions nas zonas de servidume e afeccién da estrada, a
obtencion previa da autorizacién do 6rgano competente da administracion titular
da estrada.

[Disposicién Adicional Primeira da Lei 8/2013]. Nas edificacions, instalaciéns e
peches preexistentes na zona comprendida entre a lifia exterior da delimitacién
da calzada da estrada e a lifia limite de edificacién poderase autorizar, no que &
lexislacién sectorial en materia de estradas refirese, e sempre que quede garantida
a seguridade viaria na estrada e nos seus accesos e non produza, ademais, cambio
de uso nin incremento de volume edificado, por riba ou por baixo da rasante do
terreo:
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a) Con caracter xeral, as obras de mantemento, conservacion e
rehabilitacion.
b) Excepcionalmente, obras de rehabilitacién estrutural, naqueles

supostos de interese publico ou social, asi cualificados.

1.1.5.7  CONDICIONS DE ACCESO
Sera requisito para o establecemento de accesos as estradas provinciais a
obtencion previa da autorizacién do érgano competente da administracion titular

da estrada.
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REGULACION DO SISTEMA DE DOTACIONS URBANISTICAS

A Plan Xeral debera contemplar as reservas de solo necesarias para a implantacion
dos sistemas xerais ou conxunto de dotaciéns urbanisticas ao servizo
predominante do conxunto da poboacién, do seu asentamento, mobilidade e
emprego e en proporcion adecuada 4s necesidades da poboacion. As superficies
destinadas a dotacions estableceranse tendo en conta a capacidade maxima
residencial derivada do plan e rexeranse polo establecido no artigo 47 Lei 2/2010,
de 25 de marzo, de Medidas Urxentes de Modificacion da Lei 9/2002, de 30 de
decembro, de Ordenacion Urbanistica e Proteccion do Medio Rural de Galicia, en
diante denominada LOUGA 2/2010.

En todalas dotacions de nova construcion preveranse prazas de aparcadoiro na
proporcion que establecer a lexislacion urbanistica arriba indicada.
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REGULACION DO SISTEMA DE EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS
[ORDENANZA Q]

DEFINICION
Espazo, baixo titularidade publica ou privada, destinado a acoller servizos de
interese publico e social, tales como escolar, deportivo, recreativo, relixioso,
sanitario, asistencial, etc, xunto coas correspondentes actividades
complementarias.
O Plan Xeral, tendo en conta a capacidade méaxima residencial derivada do plan,
establecera unha superficie destinada ao sistema xeral de equipamentos
comunitario de titularidade publica en proporcién non inferior a 5 m2 por cada
100 m2 de edificacién residencial.
Con independencia dos sistemas xerais, o Plan Xeral que contefia a ordenacién
detallada establecerd no solo urbano non consolidado e en solo urbanizable as
reservas minimas de solo para 0s seguintes equipamentos:

= En ambitos de uso residencial ou hostaleiro: 10 m2 de solo por cada

100 m2 edificables.
= En &mbitos de uso terciario ou industrial: 0 2% da superficie do ambito

1.2.1.2  AMBITO TERRITORIAL

O sinalado no plano de organizacion espacial.

1.2.1.3 NORMAS DE USO

1.2.1.3.1 USOS ADMITIDOS
Uso dotacional en equipamento
O Concello podera, por acordo plenario con maioria absoluta legal e sen
necesidade de seguir o procedemento de modificacién do Plan Xeral, acordar, en
terreos baixo esta norma zonal, substituir a clase de uso dotacional en
equipamento de inicio asignada por este Plan Xeral, por outra clase das
tipificadas na regulacion especifica do uso
O cambio de uso dotacional en equipamento a outro uso regulado requirira a
modificacion do Plan Xeral. Esta debera, entre as stas determinacions, reservar
solo para substituir o equipamento que se pretende eliminar
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1.2.1.4 NORMAS DE VOLUME
Os equipamentos existentes poderan manter as condiciéns de volume actuais,
ainda que superen as establecidas a Plan Xeral

1.2.1.4.1 CONDICIONS DE POSICION

En solo urbano:

En solo de

A lifia de edificacién exterior debera retranquearse un minimo de
5 m respecto de alifiacion exterior ou de plan, sinalada nos planos
de organizacion espacial de ndcleo urbano. Devandito retranqueo
cumprirase, igualmente, no caso de travesias da rede autonémica,
pero sen que iso supofia, unha distancia inferior de 8 m entre a lifia

de edificacion exterior e o eixo de via da travesia correspondente a

rede autonémica.

A lifia de edificacién exterior podera axustarse a alifiacion exterior

ou de plan sinalada nos planos de organizacion espacial de nuicleo

urbano, cando se cumpra algunha das condiciéns a continuacion
indicadas:

- Zonas onde as edificacions sexan continuadas, € dicir, a
alifiacion estea consolidada pola edificacion entre rlas
adxacentes en treitos viarios de, como minimo, as dlas terceiras
partes da sGa lonxitude ou en 75 m.

- Zonas onde xa estean definidas alifiacions existentes.

Retranqueos restantes: Minimo 5 m.

nucleo rural:

A lifia de edificacién exterior debera retranquearse un minimo de 5
m respecto de alifiacién exterior ou de plan sinalada nos planos de
organizacion espacial de nudcleo urbano. Devandito retranqueo
cumprirase, igualmente, no caso de travesias da rede autondmica,
pero sen que iso supofia, unha distancia inferior de 8 m entre a lifia
de edificacion exterior e o eixo de via da travesia correspondente &
rede autonémica.

Retranqueos restantes: Minimo 5 m.

En solo ruistico:
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Retranqueo minimo: 5 m respecto de linderos.

No caso de vias da rede estatal, primaria complementaria ou
secundaria, debera entenderse que a lifia limite da edificacion
corresponderase coa lifa de delimitacion de solo rastico de
proteccion de infraestruturas asociado &s citadas vias; definindo
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esta ultima de acordo co establecido en lexislacién sectorial de
aplicacion [en particular, da Lei 37/2015 de Estradas, a para a rede
viaria estatal, e Lei 8/2013, do 28 de xufio, de estradas de Galicia,
para a restante rede viaria primaria complementaria e secundaria].

1.2.1.4.2 CONDICIONS DE PARCELACION

Ocupacién maxima:

Solo urbano: 60 % da superficie do predio.

Solo de ndcleo rural: 50 % da superficie do predio.

Solo rustico: 20% da superficie do predio., salvo en instalaciéns de
tratamento ou de depuracién de augas determinadas como
equipamento, nese caso, a ocupacién maxima sera do 60%.

1.2.1.4.3 CONDICIONS DE MEDICION E EDIFICACION

Altura maxima:

Solo urbano: 3 plantas ou 12,0 m. de altura de edificacion sobre a
rasante.

Solo nucleo rural: 2 plantas ou 7,0 m. de altura de edificacién sobre
a rasante ou desde o punto medio de calquera fachada.

Solo ristico de proteccion ordinaria, de proteccion agropecuaria, de
proteccion forestal e de augas: 2 plantas ou 7,00 m de altura de
edificacion sobre a rasante.

Restantes solos rusticos non incluidos no punto anterior: 1
planta ou 3,50 m. de altura de edificacion sobre a rasante.

1.2.1.5 EDIFICABILIDADE
Cumpriranse os seguintes termos:
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Solo urbano: 1,2 m2/mz2.

Solo de nucleo rural: 0,9 m2/mz2.

Solo rastico de proteccidn ordinaria, de proteccién agropecuaria, de
proteccién forestal e de augas: 0,4 m2/m2.

Restantes solos rasticos non incluidos no punto anterior:
0,30 m?/m?.
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1.2.1.6 RESTANTES DETERMINACIONS
Nos terreos cualificados baixo a presente ordenanza e integrados no ambito
determinado polo Plan Xeral como Conxunto Histérico, remitido & obrigatoria
redaccion dun Plan Especial de Proteccion, cumprirase todo canto segue:

v" En tanto non se aprobe definitivamente o Plan Especial de Proteccion, a
concesion de licenzas no devandito ambito, precisara expresa
autorizacién da Conselleria competente en materia de proteccién de
patrimonio cultural; non admitindose modificaciéns nas alifiaciéns e
rasantes existentes, incrementos ou alteraciéns do volume, parcelaciones
nin agregacions e, en xeral, cambios que afecten a harmonia do conxunto.

v' As intervencions arqueol6xicas requirirdn autorizacion expresa da
Conselleria competente en materia de proteccion de patrimonio cultural.
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1.2.2 REGULACION DO SISTEMA DE ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES
[ORDENANZA EL]

1.2.2.1  DEFINICION
Espazos de uso publico e non edificables concibidos como parques, xardins, areas
de xogo e recreo para nenos, ou areas de proteccion destinados ao repouso e
esparexemento ou ao illamento de vias de comunicacion.
O Plan Xeral, tendo en conta a capacidade maxima residencial derivada do plan,
establecera unha superficie destinada ao sistema xeral de espazo libre de dominio
e uso publicos en proporcion non inferior a 15 m2 por cada 100 m2 de
edificacion residencial.
Con independencia dos sistemas xerais, a Plan Xeral que contefia a ordenacion
detallada establecerd no solo urbano non consolidado e en solo urbanizable as
reservas minimas de solo para os seguintes equipamentos:
L] En &mbitos de uso residencial ou hoteleiro: 18 m2 de solo por cada
100 m2 edificables e, como minimo, o 10% da superficie total do
ambito.
= En &mbitos de uso terciario ou industrial: o 10% da superficie total
do &mbito.

1.2.2.2 AMBITO TERRITORIAL
O sinalado no plano de organizacién espacial.

1.2.2.3 NORMAS XERAIS
Deberan urbanizarse con arboledo, xardinaria, sendas e outros elementos
accesorios. Cando a sUa extension e caracteristicas permitano admitiranse
edificacions ou instalacidns temporais de uso e dominio publico e baixo os supostos
recolleitos mais adiante.
No seu desefio cumpriran as disposicions establecidas na lexislacion sectorial e
demais normativa de aplicacion en materia de accesibilidade e supresién de
barreiras arquitecténicas.
O establecemento e posterior acondicionamento dos bordos fluviais que adquiren
a cualificacion de espazos libres por este plan, non poderan supor en ninglin caso
a destrucién ou diminucion dos valores de conservacion ambiental dos devanditos
espazos fluviais.
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1.2.2.4 NORMAS DE USO

1.2.2.4.1 USOS ADMITIDOS

Uso dotacional en espazo libre

En solo urbano poderase aproveitar o subsolo das superficies sometidas a esta
Ordenanza para uso de garaxe-aparcadoiro publico, sempre que a sUa localizacion
se xustifigue adecuadamente en razon de condicionantes urbanisticos e de
planificacién do trafico e o transporte publico. As superficies asi aproveitadas non
perderan a sta condicién de dominio publico. O Concello esixird que os proxectos
de aparcadoiros no subsolo que se presenten ante el resolvan ademais a adecuada
urbanizacioén da superficie, incluida pavimentacién, axardinamento e plantacion
de arbores

1.2.2.5 NORMAS DE VOLUME

1.2.2.5.1 CONDICIONS DE POSICION
. Retranqueo minimo: de 5 m respecto a lindeiros
Ll Sen merma do anterior, en solo clasificado como urbano
consolidado, a lifa de edificacién exterior non distard menos de 8
m respecto do eixo da via, no caso de que esta fora travesia da rede
autondémica

1.2.2.5.2 CONDICIONS DE PARCELACION
Superficie edificable maxima: 10% para todos os casos, salvo en instalaciéns
temporais que, por razéns debidamente xustificadas, requiran superar esa
ocupacion. Estes casos, que poderan alcanzar o 50% de ocupacion, estaran
suxeitos a concesion municipal, cuxa vixencia non podera exceder do tres meses.
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1.2.2.5.3 CONDICIONS DE MEDICION E EDIFICACION

Edificaciéns admisibles.-
Nas superficies catalogadas como Espazo Libre de graos 1°, 2° ou 3°, seran
admisibles os seguintes tipos e volumes edificatorios, segundo uso:

. Edificacion auxiliar asociada ao uso dotacional en Espazo Libre: postos de
observacion de fauna, dispensarios médicos, almacéns de mantemento,
camerinos, vestiarios, aseos publicos e similares]

Ll Edificacion para uso comercial en grao 4° [pequenos quioscos e
establecementos de hostalaria]

Ll Instalacién temporal asociada ao uso dotacional en equipamento [casetas
ou carpas para celebracién de feiras, encontros ou actividades deportivas,
atracciéns de festas,...]. Este tipo de instalacions serd admisible soamente
baixo réxime de concesidon municipal, cuxa vixencia non podera exceder
de tres meses

Nas superficies catalogadas como Espazo Libre admitirdnse Unicamente:

. Instalacién temporal asociada ao uso dotacional en equipamento [casetas
ou carpas para celebracion de feiras, encontros ou actividades deportivas,
atraccions de festas,...]. Este tipo de instalacions sera admisible soamente
baixo réxime de concesion municipal, cuxa vixencia non podera exceder
de tres meses

Altura méxima de edificacion: 1 planta ou 3,5 m de altura desde a rasante natural
do terreo ao arranque inferior da vertente de cuberta. No caso de instalacions
temporais asociadas a uso equipamental, a altura maxima podera elevarse ata 7
m. A autoridade municipal podera conceder permisos especiais para instalacions
extraordinarias que requiran superar esta altura [por exemplo, atraccions de
festas]

Os cerramentos opacos poderan ter unha altura maxima de 1,00 m. podéndose
pasar esta altura con sebes ou outras proteccions diafanas esteticamente
admisibles segundo xuizo municipal ata un maximo de 1,50 m.

1.2.2.5.4 EDIFICABILIDADE
0,05 m2/m?2.
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1.2.2.6 RESTANTES DETERMINACIONS
Nos terreos cualificados baixo a presente ordenanza e integrados no ambito
determinado polo Plan Xeral como Conxunto Histérico, remitido a obrigatoria
redaccion dun Plan Especial de Proteccion, cumprirase todo canto segue:

v/ En tanto non se aprobe definitivamente o Plan Especial de Proteccion, a
concesién de licenzas no devandito ambito, precisara expresa autorizacion
da Conselleria competente en materia de proteccion de patrimonio
cultural; non admitindose modificacions nas alifiaciéns e rasantes
existentes, incrementos ou alteracions do volume, parcelaciones nin
agregacions e, en xeral, cambios que afecten & harmonia do conxunto.

v" As intervenciéns arqueolOxicas requirirdn autorizacion expresa da
Conselleria competente en materia de proteccién de patrimonio cultural.
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1.3 REGULACION DO SISTEMA DE INFRAESTRUTURAS E SERVIZOS
BASICOS

1.3.1 DEFINICION E AMBITO
O sistema de infraestruturas e servizos compono o conxunto de elementos que fan
posible a prestacién dos servizos urbanisticos de abastecemento de auga,
eliminacion de residuos solidos, rede eléctrica e outros servizos basicos

1.3.2 NORMAS XERAIS
A proteccion sobre as redes ou elementos puntuais, respectara os regulamentos e
disposicions que promulgan os organismos e instituciéns competentes.

1.3.3 NORMAS DE USO
O paso dunha lifia eléctrica de alta tension implica servidume. Con todo, deixando
a salvo dita servidume o dono do predio servente pode cercalo, explotalo e
edificalo
Soamente permitiranse os usos propios ou directamente vinculados coa instalacién
ou servizo de que se trate.

1.3.4 LINAS ELECTRICAS DE TRANSPORTE DE ENERXIA
Estarase o cumprimento do Real Decreto 223/2008, de 15 de febreiro, polo que
se aproban o Regulamento sobre condicions técnicas e garantias de seguridade en
liflas eléctricas de alta tensién e as suas instruccions técnicas complementarias
ITC-LAT 01 a 09.
Nas zonas de proteccion das lifias de transporte de enerxia non poderan plantarse
arbores nin construirse edificios ou instalacions industriais: Para sinalar estas
distancias sempre se tomaran como referencias as partes en tension da lifia e os
edificios ou arbores nas posicidons mais desfavorables.
O tendido de lifias eléctricas paralelas a estrada realizarase a unha distancia
minima de 25 m do eixo da mesma, a salvo que normativa sectorial especifica
establecese unha distancia de seguridade maior.
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1.3.5 TRATAMENTO DOS RESIDUOS SOLIDOS URBANOS.

As plantas e instalacions para o tratamento dos Residuos Sélidos Urbanos,
cumpriran o establecido no Decreto 174/2005, de 9 de xufio, polo que se regula
el réxime xuridico da producion e xestion de residuos o o Rexistro Xeral de
Productores e Xestores de Residuos de Galicia, ou no seu caso, en demais
normativa sectorial que for de aplicacion.

Ao redor destas instalacions establécese un radio de proteccion que sera de
50m para usos residenciais, comerciais e dotacionais de tipo deportivo, sanitario,
asistencial, etc.

Seran de obrigado cumprimento as demais disposicions que lle sexan de

aplicacion.
Documento aprabado en sesion plenaria de 9
Marzo 2020, La Secretaria, Maria Josefa 48
Fernindez Legaspi. 3204 Piginas



, S —
PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CASTRO DE REI Q

Documento para Aprobacion Definitiva

REGULACION DO SOLO E ORDENANZAS m @ mgﬁ

URBANIS MO

1.4 REGULACION DE CAUCES

1.4.1 DEFINICION

Conforme ao artigo 4 do Real Decreto Lexislativo 1/2001, de 20 de xullo, polo que
se aproba o texto refundido da Lei de Augas, un cauce natural dunha a corrente
continua ou discontinua correspondese co terreo cuberto polas augas nas maximas
crecidas ordinarias. Despréndese do artigo 2 do texto legal anteriormente
indicado, que constitien o dominio publico hidraulico do Estado, as augas
continentais, tanto superficiais como as soterradas con independencia do tempo
de renovacién; as correntes naturais, continuas ou discontinuas; etc.

En virtude do disposto no artigo 6 do citado Real Decreto Lexislativo 1/2001,
determinase para todos 0s cauces ou masas de auga unha zona servidumbre de
5 m de anchura en cada marxe para uso publico de paso, salvamento e outros, na
que non podera efectuarse accion algunha que transforme a sla natureza e
condicién de ribeira. Establécese, ademais, unha zona de policia de 100 m de
anchura en cada marxe do cauce, zona na que condicionarase o0s usos e actividades
previstas.

1.4.2 MARCO NORMATIVO
A Plan Xeral quedara suxeito ao cumprimento das condiciéns impostas polas
disposicions normativas que en materia hidroloxica ou das augas foran de
aplicacion, significando entre outras:

— Directiva 2007/60/CE do Parlamento Europeo e do Consello, do 23 de
outubro de 2007, relativa a avaliacién e xestion dos riscos de inundacién.

— Directiva 2000/60/CE do Parlamento e o Consello, do 23 de outubro de
2000, pola que se establece un marco comunitario de actuacion no ambito
da politica de augas.

— Real Decreto Lexislativo 1/2001, do 20 de xullo, polo que se aproba o Texto
Refundido da Lei de Augas, modificado pola Lei 11/2005, do 22 de xufio e 0
Real Decreto-lei 4/2007, do 13 de abril.

— Lei 1072001, do 5 de xullo, do Plan Hidroldxico Nacional, parcialmente
modificada pola Lei 11/2005, do 22 de xufio.

— Real Decreto 849/1986, do 11 de abril, polo que se aproba o Regulamento
do Dominio Publico Hidraulico, que desenvolve os titulos preliminar I, 1V,
V, VI e VIl da Lei 29/1985, do 2 de agosto, de Augas., modificado polo RD
9/2008, do 11 de xaneiro.

— Real Decreto 927/1988, do 29 de xullo, polo que se aproba o Regulamento
da Administracién Puablica da auga e da Planificacion Hidroloxica, en
desenvolvemento dos titulos Il e Ill da Lei de Augas, modificado polo RD
907/2007, do 6 de xullo.

Documento aprabado en sesion plenaria de 9
Marzo 2020, La Secretaria, Maria Josefa 49
Fernindez Legaspi. 3204 Piginas



~_—

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CASTRO DE REI Q

Documento para Aprobacion Definitiva

REGULACION DO SOLO E ORDENANZAS m @ mgﬁ

URBANIS MO

Real Decreto 1664/1998, do 24 de xullo, de aprobacion dos Plans
Hidroloxicos Norte |, Norte Il e Norte .

Real Decreto 1/2016, do 8 de xaneiro, polo que se aproba a revision dos
Plans Hidroléxicos das demarcacions hidrograficas do Cantabrico
Occidental, Guadalquivir, Ceuta, Melilla, Segura e Jicar, e da parte
espafiola das demarcacions hidrograficas do Cantabrico Oriental, Mifio-Sil,
Douro, Tajo, Guadiana e Ebro.

1.4.3 DETERMINACIONS XERAIS

1.4.3.1 ZONA DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO
Constitien o dominio publico hidraulico do Estado:

As augas continentais, tanto as superficiais como as subterraneas
renovables con independencia do tempo de renovacion.

Os leitos de correntes naturais, continuas ou descontinuas.

Os leitos dos lagos e lagoas e os dos encoros superficiais en leitos publicos.
Os acuiferos subterraneos, para os efectos dos actos de disposicion ou de
afeccién dos recursos hidraulicos.

As augas procedentes da desalacion de auga de mar unha vez que, féra da
planta de produciodn, incorpdrense a calquera dos elementos sinalados nos
apartados anteriores.

Na zona de dominio publico hidraulico non se admitird ningin uso, salvo aqueles
previstos na lexislacién aplicable en materia de augas e tralo preceptiva
autorizacion do Organimo de Conca, prohibindose calquera tipo de edificacion,
asi como a realizacion de obras de infraestruturas que poidan modificar
negativamente o proceso de inundacion.

Os plans de desenvolvemento do solo clasificado como urbanizable ou urbano non
consolidado, afectados pola zona de dominio publico hidraulico; someteranse a
informe, con caracter preceptivo e vinculante, do Organismo de Conca que
corresponda.

1.4.3.2 ZONAS DE SERVIDUMBRE E DE POLICIA
As marxes dos cauces estaran csuxeitas, en toda a sGa extension lonxitudinal:
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A unha zona de servidume de cinco metros de anchura, medidos
horizontalmente a partir do leito do cauce.
A unha zona de policia de cen metros de anchura, medidos
horizontalmente a partir do leito do cauce.
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Na zona de servidume poderase libremente sementar e plantar especies non
arbéreas, sempre que non deterioren o ecosistema fluvial ou impidan o paso
sinalado no apartado anterior. As talas ou plantacions de especies arbéreas
requiriran autorizacion do Organismo de conca. Con caracter xeral non se podera
realizar ningln tipo de construcién nesta zona salvo que resulte conveniente ou
necesaria para o uso do dominio publico hidraulico ou para a sua conservacion e
restauracion. S6 poderan autorizarse edificacions en zona de servidume en casos
moi xustificados.

Calquera uso ou actividade que se pretenda executar dentro das zonas de
servidumbre e de policia precisara autorizacion administrativa previa do
Organismo de conca que corresponda; a referida autorizacion sera independente
de calquera outra que tefia que ser outorgada polos distintos drganos das
Administracions publicas.

Os plans de desenvolvemento do solo clasificado como urbanizable ou urbano non
consolidado, afectados polas zonas de servidume e de policia de cauces;
someteranse a informe, con caracter preceptivo e vinculante, do Organismo de
Conca que corresponda.

1.4.3.3 ZONA DE FLUXO PREFERENTE

Segundo o disposto no artigo 9 do Real Decreto 849/1986, a zona de fluxo
preferente € aquela zona constituida pola union da zona ou zonas onde se
concentra preferentemente o fluxo durante as avenidas, ou via de intenso
desaugadoiro, e da zona onde, para a avenida de cen anos de periodo de retorno,
poidanse producir graves danos sobre as persoas e os bens, quedando delimitado
o seu limite exterior mediante a envolvente de ambaladuas zonas.

Na zona de fluxo preferente s6 poderan ser autorizados aqueles usos ou
actividades non vulnerables fronte as avenidas e que non supofian unha reducién
significativa da capacidade de desaugadoiro, estrictamente nos termos
previstos nos artigos 9 bis e 9 ter do Real Decreto 849/1986; ou norma que a
substituise.
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1.4.4 DETERMINACIONS ESPECIFICAS

1.4.4.1 PROTECCION FLUVIAL

IdentificAndose como tales, aquelas zonas de proteccién fluvial definidas como
corredores fluviais e Ambito de Proteccién Especifica do Medio Fluvial (APEMF),
recollidas no estudo titulado DELIMITACION DE ESPAZOS FLUVIAIS NO ALTO MINO
PARA O TERMO MUNICIPAL DE CASTRO DE REI, de febreiro de 2008 e elaborado
polo Servizo de Estudos Ambientais e Hidroloxicos da Comisaria de Augas -
Confederacién Hidrografica do Norte (Ministerio de Medio Ambiente)-.

O estudo anteriormente mencionado, xera unha base cartografica para a xestion
preventiva do risco de inundaciéon no termo municipal de Castro de Rei a través
da definicién de duas zonas de proteccion fluvial:

e Corredores fluviais, que identifican aquelas zonas nas que se estima
inundabilidad frecuente.

e O APEMF, que representa un espazo de proteccion dos ecosistemas
fluviais, completando a proteccion ofrecida polos corredores fluviais, e
establecido nas marxes das canles fluviais de acordo cunha clasificacion
xerarquica da rede de drenaxe; de tal modo que, se a rede de drenaxe da
canle atépase entre os 10 e 0 65 km? (canles secundarias) a distancia de
proteccion fixarase en 50 m, mentres que esta Ultima sera de 100 m cando
dita rede de drenaxe supere o 65 km?2.

O estudo dispén, ademais, que de acordo co Plan Especial de Proteccion Civil ante
o Risco de Inundaciéns en Galicia (Resolucion de 13 de marzo de 2002 da Direccién
Xeral de Interior e Proteccion Civil), o termo municipal de Castro de Rei clasificase
como zona de inundacién frecuente, equivalente a unha inundabilidad cun periodo
de retorno de 50 anos, e con risco de inundacién baixo.

1.4.4.2 BANDAS DE INFLUENCIA FLUVIAL

Co obxecto de dispor as determinacions de plan naqueles terreos proximos a
canles fluviais, a Plan Xeral establece bandas de influencia fluvial referidas as
devanditos canles, medidas longitudinalmente desde ribeira e cuxo rango
responde a unha xerarquizacién da entidade caracteristica dos mesmos; entidade,
definida, & sua vez, polo nivel ou orde das canles fluviais respecto dos principais
da conca hidrogréafica e polo caudal de afluencia estimado para 0os mesmos.
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En base ao anterior exposto, establécese a xerarquizacion da rede hidrografica
municipal a continuacion relacionada:

e Canles de 1° orde: Rio Mifio.

e Canles de 2° orde: Rios Lea, Azimara, Pequeno e Rigueira.

e Canles de 3° orde: Rios Torneiros e Rozas, e augas debaixo dos Regos

Martesifio e Pasos.

e Canles de 4° orde: Restantes canles non incluidos nas ordes anteriores.
Establecida a xerarquizacion anteriormente descrita, as bandas de influencia
fluvial dispostas polo Plan Xeral, son as indicadas a continuacion:

e Canles de 1° orde: 100 m.

e Canles de 2° orde: 80 m.

e Canles de 3° orde: 60 m.

e Canles de 4° orde: 30
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1.5 REGULACION ESPECIFICA DAS SERVIDUMBRES
AERONAUTICAS DO AERODROMO DE ROZAS

1.5.1 DEFINICION
Parte da extension territorial do Municipio, atdpase incluido na Zonas
de Servidumbres Aeronauticas correspondentes ao Aerédromo de Rozas.
Atopase principalmente afectado por:

Superficie Cénica.

Superficie Horizontal Interna.

Superficie de Subida no Despegue.

Superficie de aproximacion.

Superficie de Transicién.

Superficie de Limitacién de Alturas do Radiofaro Non Direccional
(NDB).

Superficie de Limitacién de Alturas da Torre de Control con equipos
VHF.

v Zona de Seguridade del Radiofaro Non Direccional (NDB).

v/ Zona de Seguridade da Torre de Control con equipos VHF.

AN N NN

AN

1.5.2 NORMATIVA SECTORIAL

A normativa aplicable en materia de servidumbres aeronauticas de
instalacions aeronauticas civis, sera entre outra:

v
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Lei 48/60, do 21 de xullo (BOE n° 176, do 23 de xullo) sobre Navegacién
Aérea, modificada pola Lei 55/99 sobre Medidas Fiscais, Administrativas e
de Orde Social, do 29 de decembro (BOE n°312, do 30 de decembro).

Lei 21/2003, do 7 de xullo, de Seguridade Aérea (BOE n° 162, do 8 de xullo).
Artigo 166 da Lei 13/1996, do 30 de decembro, de Medidas Fiscais,
Administrativas e da Orde Social (BOE n° 315,d e 31 de decembro)

Decreto 584/72, do 24 de febreiro (BOE, n° 69, do 21 de marzo) de
servidumbres aeronauticas, modificado polo Real Decreto 1189/2011, do
19 de agosto (BOE, n° 204, do 25 de agosto) e polo Real Decreto 297/2013,
do 26 de abril (BOE, n°® 118, deo 17 de maio).

Real Decreto 1240/1990, do 28 de setembro, polo que se establecen as
servidumbres aeronduticas do aer6dromo de Rozas (Lugo) (BOE, n° 248, do
16 de outubro de 1990).
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1.5.3 REXIMEN DE APLICACION

1.5.3.1  CONSIDERACIONS XERAIS
O Plan Xeral recofiece as servidumbres aeronauticas do Aerédromo de Rozas,
en conformidade con informe sectorial emitido sobre o plan pola Axencia
Estatal de Seguridade Aérea (AESA) o 4 de setembro de 2014; establecendo
no presente apartado regulacion especifica das mesmas.
As servidumbres aeronduticas atépanse representadas en planos especificos;
en particular, lifias de nivel da superficie limitadora de alturas das
servidumbres aeronauticas, zona de seguridade de instalacions radioeléctricas
e 0 &mbito critico no podase producir vulneracién polo terreo das
servidumbres aeronduticas. Os planos especificos son 0s que seguen:
v" Planos Organizacion Espacial do Medio Rural [MR-1], a escala 1:5000.
Concretamente, MR-1 (9), MR-1 (12), MR-1 (13), MR-1 (17), MR-1 (20),
MR-1 (21), MR-1 (22), MR-1 (25), MR-1 (26), MR-1 (27), MR-1
(29), MR-1 (30), MR-1 (31), MR-1 (32), MR-1 (33), MR-1 (34), MR-1 (35)].
v" Plano de Clasificacién do Solo [MR-3], a escala 1:35000.
v" Plano informativo xeral de Servidumbres Aeronauticas do Aerédromo
de Rozas [I-10], a escala 1:35000.

As servidumebrs aeronauticas representadas polo Plan Xeral nos planos
especificos anteriormente referidos -en diante planos especificos-, poderan ser
obxecto de reformulo da sGa situacién ou delimitacién exacta pola
Axencia Estatal de Seguridade Aérea (AESA), cando asi o estimase xustificado.

As lifias de nivel das superficies limitadoras das servidumbres Aeronauticas
do Aer6dromo de Rozas representadas en planos especificos do Plan
Xeral, determinan a altura (respecto do nivel do mar) que non debe exceder
ningunha construcién  (incluidos todos os seus elementos como antenas,
pararraios, chemineas, equipos de aire acondicionado, caixas de ascensores,
carteis, remates decorativos, etc.), modificacions do terreo ou obxecto fixo
(postes, antenas, aeroxeradores incluidas as sUas pas, carteis, etc.) asi como o
galibo do viario; a salvo de que, tras a presentacion dun estudo aeronautico de
seguridade subscrito por técnico competente, quede acreditado a xuizo da
Axencia Estatal de Seguridade Aérea (AESA), que non se compromete a
seguridade nin queda afectada de modo significativo a regularidade das
operacions das aeronaves, de acordo coas excepciéns contempladas no
Decreto 584/72, na sUa actual redaccion.
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1.5.3.2 DIPOSICIONES NORMATIVAS
Atenderase ao estrito cumprimento de todo canto segue:

v" Nos terreos afectados polas servidumbres aeronauticas do Aer6dromo
de Rozas representadas en planos especificos -en diante, denominadas
como Servidumbres Aeronauticas-, independentemente da
clasificacion ou cualificacion de solo determinadas polo Plan
Xeral,, a execucién de calquera construcién, instalacién (lifias aéreas
de transporte de enerxia, lifias aéreas de telecomunicacions, postes,
antenas, aeroxeradores ?incluidas as pas-, etc.), medios necesarios para
a construcion (guindastres de construcidon ou similares) ou plantacion,
requirird acordo favorable previo da Axencia Estatal de Seguridade Aérea
(AESA), conforme aos artigos 30 e 31 do Decreto 584/72 modificado polo
Decreto 297/2013.

v' As construciéns e instalacions, incluidos todos os seus elementos (como
antenas, pararraios, chemineas, equipos de aire acondicionado, caixas de
ascensores, carteis, remates decorativos, etc.), como calquera outro
engadido sobre tales construciéns, asi como o0s medios mecanicos
necesarios para a sua construcién (guindastres, etc.), modificacions do
terreo ou obxectos fixos (postes, antenas, aeroxeradores incluidas as suas
pas, carteis, et.), asi como o galibo de viario; non poden vulnerar as
Servidumbres Aerondauticas, representadas nos planos especificos do
Plan Xeral. O anterior, a salvo deque, tras a presentacién dun
estudo aeronautico de seguridade subscrito por técnico
competente, quede acreditado a xuizo da Axencia Estatal de Seguridade
Aérea (AESA), que non se compromete a seguridade nin queda afectada
de modo significativo a regularidade das operacions das aeronaves, de
acordo coas excepciéns contempladas no Decreto 584/72, na sUa actual
redaccion.

v" Nos terreos clasificados como solo rastico integrados no &mbito critico no
gue pode producirse vulneracién polo propio terreo das
Servidumbres Aeronduticas, tal e como se representan os planos
especificos, ou ben en espazos proximos as superficies limitadoras das
mesmas, non se permiten novas construcions, instalacions,
modificaciéns do terreo, ou outros obxectos fixos (postes,
antenas, carteis, aeroxeradores, etc.), nin aumentar en altura as
construcions xa existentes. Excepcionalmente, conforme ao artigo 33 do
Decreto 584/1972 modificado polo Real Decreto 297/2013, poderan ser
autorizadas a construcion de edificacions ou instalacions cando,
ainda superando os limites establecidos polas Servidumbres
Aeronéuticas, quede acreditado, a xuizo da Axencia Estatal de Seguridade
Aérea (AESA), que non se compromete a seguridade, nin queda afectada
de modo significativo a regularidade das operaciéns das
aeronaves. A tales efectos, os promotores de novas actuacions teran que
presentar un estudo aeronautico de seguridade subscrito por técnico
competente.
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En relacidn cos terreos clasificados como solo de nucleo rural integrados no
ambito critico no que poida producirse vulneracion polo propio terreo
das Servidumbres Aeronauticas, tal e como se representa en planos
especificos, ou ben en espazos préximos as superficies limitadoras
das mesmas, a otorgacion de licenzas quedara supeditada & aprobacién
dun Plan Especial de Ordenacion de Nucleo Rural.

v" Nos terreos afectados polas Servidumbres Aeronauticas, calquera
actuacién ou uso que vulnere ditas servidumbres, a correspondente
solicitude de autorizacion ha de incorporar un estudo aeronautico
de seguridade subscrito por técnico competente e que acredite, a xuizo
da Axencia Estatal de Seguridade Aérea (AESA), que non se compromete
a seguridade nin queda afectada de maneira significativa a regularidade
das operacions das aeronaves.

v" Nas Zonas de Seguridade das instalacions radioeléctricas, tal e como se
representa en planos especificos, prohibese calquera construcion ou
modificacién temporal ou permanente da constitucion do terreo, da sla
superficie ou dos elementos que sobre ela atépense, sen previo
consentimento da Axencia Estatal de Seguridade Aérea (AESA), de acordo
co artigo 15, apartado b), Decreto 584/1972 de Servidumbres Aeronauticas
na stla actual redaccion.

v Segundo o artigo 10 Decreto 584/72 de Servidumbres Aeronauticas,
modificado polo Real Decreto 297/2013, a superficie comprendida na
proxeccién ortogonal sobre o terreo da area de Servidumbres Aeronauticas
gueda suxeita a unha servidume de limitacion de actividades, en cuxa
virtude a Axencia Estatal de Seguridade Aérea (AESA) podera prohibir,
limitar ou condicionar actividades que se situar dentro das mesma e poden
supofier un perigo para as operacions aéreas ou para 0 correcto
funcionamento das instalacions radioeléctricas. Dita posibilidade
estenderase aos usos do solo que faculten para a implantacién ou exercicio
das devanditas actividades, e abarcara, entre outras:

— As actividades que supofan ou leven aparellada a construcién de
obstaculos de tal indole que poidan inducir en turbulencias.

— 0O uso de luces, incluidos os proxectores ou emisores laser que
poden crear perigos ou inducir a confusion ou erro.

— As actividades que impliquen o usos de superficies grandes e moi
reflectoras que poidan dar lugar a deslumbramiento.

— As actuaciéns que poidan estimular a actividade da fauna na
contorna da zona de movementos do aerédromo.

— As actividades que dean lugar a implantacién ou funcionamento
de fontes de radicacién non visible ou a presenza de obxectos
fixos ou mobiles que poidan interferir o funcionamento dos
sistemas de comunicacién, navegacion e vixilancia aeronauticas
ou afectalos negativamente.
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— As actividades que faciliten ou leven aparellada a implantacién ou
funcionamento de instalaciéns que produzan fume, néboas ou
calquera outro fenbmeno que supofia un risco para as aeronaves.

— O uso de medios de propulsién ou sustentacion aéreos para a
realizacién de actividades deportivas, ou de calquera outra
indole.

v' Calquera emisor radioléctrico ou outro tipo de dispositivo que puidese dar
orixe a radiaciéns electromagnéticas perturbadoras do normal
funcionamento das instalaciéns radioeléctricas aeronauticas, ainda non
vulnerando as superficie limitadoras de obstaculos, requirird da
correspondente autorizacién da Axencia Estatal de Seguridade Aérea
(AESA), conforme ao previsto no artigo 16 do Decreto 584/72 de
Servidumbres Aeronauticas. Dado que as Servidumbres
Aeronduticas constitlen limitacions legais ao dereito de propiedade en
razén da funcién social desta, a resolucion que a tales efectos evacuasese
soamente podera xerar algun dereito a indemnizacién cando
afecte a dereitos xa patrimoniado.

v' En canto & posible instalacion de aeroxeradores, debido & sta gran altura,
na que se ha de incluir a lonxitude das suas pas, hase de asegurar que en
ningun caso incumpra a normativa relativa &s Servidumbres
Aeronauticas aqui contidas. O mesmo hase de aplicar para as lifias aéreas
de transporte de enerxia eléctrica, as infraestruturas aéreas das
telecomunicacions, tales como antenas de telefonia e ligazons de
microondas, e demais estruturas, que polo seu funcionamento
precisen ser situadas en plataformas elevadas. Calquera
implantacion das instalaciéns anteriormente referidas en
terreos afectados polas Servidumbres Aeronauticas, requirira
acordo favorable previo da Axencia Estatal de Seguridade Aérea
(AESA).

v' A tramitacion da modificacion do Plan Xeral, como aquela correspondente
aos plans de desenvolvemento dos solos clasificados como urbanizables ou
urbanos non consolidados, asi como de Plans Especiais de Ordenacion de
Nucleo Rural, que se localicen en terreos afectados polas
Servidumbres Aeronduticas, deberan ser informados pola Direccion
Xeral de Aviacién Civil antes da sta aprobacion inicial.

v" En caso necesario, xunto a solicitude de informe & Direccion Xeral de
Aviacion Civil, deberase presentar por parte do Concello, un Estudo
Aeronautico subscrito por técnico competente que acredite, a xuizo da
Axencia Estatal se Seguridade Aérea (AESA), previo informe técnico do
xestor aeroportuario ou provedor de servizos de navegacion aérea, que
non se compromete nin a seguridade nin a regularidade das operacions
das aeronaves no Aerédromo de Rozas, de conformidade co
Decreto 584/72 na suia actual redaccion.
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v" Cando asi se determinase, nos predios ou leiras emprazados en terreos
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afectados polas Servidumbres Aeronauticas, conviria que se fixese
constar, mediante anotacién no correspondente Rexistro da
Propiedade de conformidade co asi disposto no artigo 51 da RDL
2/2008, do 20 de xufio, polo que se aproba o texto refundido da Lei do
Solo e o Real Decreto 1093/1997, a afeccion por servidumbres
aeronauticas nos termos que seguen:
“Esta leira atOpase incluida na Zona de Servidumbres
Aeronduticas pertencente ao Aerdédromo de Rozas, atopandose
sometida a eventuais sobrevuelos de aeronaves a baixa
altura, como consecuencia da sta proximidade as instalaciéns
aeroportuarias e da stUa localizacion baixo as traxectorias das
manobras das aeronaves que operan no referido Aerdédromo,
polo que a realizacion das edificacions, instalacions,
plantacions na mesma non podera superar en ningldn caso, as
alturas resultantes da aplicacién das devanditas servidumbres”.
O aproveitamento susceptible de materializacion sera o definido polo plan
xeral de acordo coa lexislacién urbanistica, unha vez que se apliquen ao
mesmo as condiciéns que, no seu caso, estableza o informe do Ministerio
de Fomento, non xerando, no caso da sta diminucién, ningun tipo de
dereito a indemnizacion por parte do Ministerio de Fomento, nin do xestor
do aerodromo, nin do prestador dos Servizos de Navegacion Aérea.
No caso de que as limitacions e requisitos impostos polas
servidumbres aeronauticas ou, no seu caso, polo Ministerio de
Fomento nos correspondentes informes, non permitan que leven a cabo
as construcions ou instalaciéns previstas, ou se xerara ningun tipo
de dereito da indemnizacién por parte do Ministerio de Fomento,
nin do xestor aeroportuario nin do prestador dos Servizos de
Navegacién Aérea.
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REGULACION ESPECIFICA DO
PATRIMONIO CULTURAL CATALOGADO

Documento aprabado en sesion plenaria de 9
Marzo 2020, La Secretaria, Maria Josefa 60
Fernindez Legaspi. 3204 Piginas



, S —
PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CASTRO DE REI Q

Documento para Aprobacion Definitiva

REGULACION DO SOLO E ORDENANZAS m @ mgﬁ

URBANIS MO

2 REGULACION ESPECIFICA DO PATRIMONIO CULTURAL
CATALOGADO
2.1 PATRIMONIO CULTURAL. DEFINICION E CATALOGACION

Integraran o patrimonio cultural, os bens de interese artistico, histoérico,
arquitectonico, paleontolégico, arqueoloxico, etnografico, cientifico e técnico.
Tamén formaran parte os conxuntos urbanos, os lugares etnograficos, os
xacementos e zonas arqueoloxicas, asi como os sitios naturais, xardins e parques
que tefian valor artistico, histérico ou antropoléxico.

Os bens ou conxuntos catalogados polo Plan Xeral, atopanse identificados,
descritos e representados en Catalogo e planos de organizacién espacial.

Sinalar que o Plan Xeral, nas determinacions establecidas por Plan Xeral para bens
arqueoldxicos, tiveron en conta o asi disposto no Proxecto “Prospeccién
Arqueolodxica Extensiva do Concello de Castro de Rei (Lugo)”, realizado en data
de xufio de 2012”.

2.2 REGULACION XERAL

2.2.1 NORMATIVA DE APLICACION EN BENS OU CONXUNTOS INCLUIDOS
Os bens ou conxunto catalogados polo Plan Xeral se regularan, ademais de por as
determinaciéns do mesmo, polo establecido na normativa sectorial que lles fose
de aplicacion. A titulo indicativo, mencidnase a seguinte:

= Decreto de 22 de Abril de 1949 sobre proteccion de castelos espafiois.

= Decreto 571/1963, sobre proteccién de cruceiros, escudos, emblemas,
etc.

= Decreto 449/1973 sobre proteccién de hdrreos e cabazos.

» Lei 16/1985 do Patrimonio Histdrico Espafiol.

= Lei 5/2006, de 30 de xufio, para a Proteccidon, Conservacién e Mellora
dos Rios Galegos.

= Decreto 430/1991, de 30 de Decembro, polo que se Regula a
Tramitacion para a Declaracion de Bens de interese Cultural de Galicia
e Créase o Rexistro de Bens de Interese Cultural para Galicia, ou norma
que o sustituise.

= Decreto 19971997, de 10 de Xullo, polo que se regula a Actividade
Arqueoldxica da Comunidade Autonoma de Galicia.

= Decreto 45/2001, de 1 de Febreiro, de Refundicion da Normativa en
Materia do Camifio de Santiago.

= Decreto 232/2008, de 2 de Outubro, sobre o Inventario Xeral do
Patrimonio Cultural de Galicia.
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= Llei 5/2016, de 4 de maio, do patrimonio cultural de
Galicia.

2.2.2 AMBITO, OBXECTO E REGULACION DO CATALOGO DO PLAN XERAL

O catalogo municipal pasara a formar parte do Inventario Xeral do Patrimonio
Cultural de Galicia, por todos aqueles bens de interese artistico, histérico,
arquitectonico, etnografico, etc. Establecendo o Plan Xeral unha relacién
elementos, edificios ou conxuntos a protexer e/ou conservar por razons
urbanisticas en funcion do seu valor histdrico, artistico, etnografico ou medio
ambiental.
No relativo & proteccion do patrimonio histdrico artistico e etnografico, ateranse
en todo o disposto pola Lei 5/2016, de 4 de maio, do patrimonio cultural de
Galicia;, que ten por obxecto a proteccién, conservacion, posta en valor, difusién
e fomento do patrimonio cultural de Galicia, asi como a sUa investigacion e
transmisién as xeracions futuras.

1.1.- Constitien bens suxeitos a proteccion urbanistica, de acordo coas
determinacions da presente ordenanza e a Lei 5/2016, de 4 de maio, do
patrimonio cultural de Galicia, os seguintes:
= Os edificios e elementos arquitectonicos de interese histérico, artistico,
e elementos etnograficos, etc. que tefian valor artistico, historico ou
antropoléxico, reflectidos e identificados nos planos de ordenacion e
incluidos na relacién de bens protexidos do Plan Xeral.
= Os restos de xacementos arqueoloxicos, reflectidos nos planos de
ordenacion e incluidos na relacion do patrimonio arqueoléxico do Plan
Xeral.
= Integran o patrimonio arqueolédxico os bens mobles e inmobles de caracter
histérico, susceptibles de ser estudados con método arqueoléxico, fosen
ou non extraidos, tanto se se atopan en superficie como no subsolo ou nas
augas; forman parte, asi mesmo, do patrimonio arqueoléxico os elementos
xeoldxicos e paleontologia relacionados coa historia humana, as suas
orixes, 0s seus antecedentes e o desenvolvemento sobre o medio.
Atendendo ao disposto na Lei 5/2016, de 4 de maio, do patrimonio
cultural de Galicia e con independencia a clasificacion de solo establecida
polo Plan Xeral, teran consideracion de dominio publico todos os obxectos
e restos materiais de interese arqueoldxico descubertos como
consecuencia de escavacions arqueoloxicas ou calquera outro traballo
sistematico, movementos de terras, obras de calquera indole ou de
maneira casual.
= As zonas, enclaves, edificios, construcions, restos ou xacementos que, se
€ 0 caso, sexan inventariados polos organismos competentes en materia
de patrimonio histérico, artistico e cultural.

Documento aprabado en sesion plenaria de 9
Marzo 2020, La Secretaria, Maria Josefa 62
Fernindez Legaspi. 3204 Piginas



~_—

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CASTRO DE REI Q

Documento para Aprobacion Definitiva

REGULACION DO SOLO E ORDENANZAS m @ mgﬁ

URBANIS MO

= Os bens illados, identificados ou non planos de ordenacién que, polo seu
pequeno tamafio, tefien recofiecido o seu interese histérico, artistico,
etnografico e cultural; quedaran protexidos os hérreos, "cabazos",
"cabaceiros" e "canastros" de mais de 100 anos de antigliidade; e, os
escudos, emblemas, pedras heraldicas, “cruceiros” e pezas similares de
interese histérico - artistico de mais de 100 anos. Protéxense, amais, 0S
restos de castelos e torres aos que se refire o Decreto do 22 de abril de
1949, sexa cal fose o seu estado de conservacién.

1.2.- Os bens obxecto de proteccion por esta regulacién especifica quedan
incluidos no catalogo de fichas complementario do Plan Xeral.

Devanditos bens figuran reflectidos graficamente e numerados nos planos de
organizacion espacial a escala 1:5.000 (Medio rural), 1:2.000 (Nucleo rural) e
1:1.000 (Nucleo urbano).

1.3.- Caracter aberto do Inventario.

O Catalogo ten a condicion de aberto para a inclusiéon de novos bens susceptibles
de proteccion patrimonial ou exclusion daqueles catalogados polo Plan Xeral, ben
sexa a instancia da Conselleria competente en materia do patrimonio cultural, ou
do Concello; calquera acto de nova inclusién ou exclusion de bens suxeitos a
proteccién do patrimonio cultural, realizarase a través dunha modificacién
puntual do citado plan; e requirindo para iso, informe favorable da Conselleria
competente en materia do patrimonio cultural.

1.4.- Revision ou modificacién do Plan Xeral

Dacordo co artigo 93.4 de LOUGA 2/2010, a revision do Plan Xeral e as sUas
modificaciéons ou de calquera dos elementos dos plans, proxectos, normas,
ordenanzas ou plan de desenvolvemento suxeitaranse &s mesmas disposicions
enunciadas para a sta tramitacion e aprobacion, e deberan ser informados por a
Conselleria competente en materia do patrimonio cultural, nos mesmos termos
que o Plan Xeral.

1.5.- Nos bens catalogados e no seu contorno de proteccién, todos aqueles usos e
construcions enumerados no artigo 194 da LOUGA 2/2010, e no artigo 10 do
Regulamento de disciplin, mentres non se redacte o plan correspondente, sera
preciso o informe previo da Conselleria competente en materia do patrimonio
cultural, que teréa caracter preceptivo e vinculante respecto das condicions fisicas
que sexan requiridas para garantir a harmonizacién coas caracteristicas dos bens
protexidos.
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1.6.- Con caracter xeral a ampliacion ou reforma dos cemiterios ou “camposantos”
nos “adros” ou nos ambitos de proteccion das igrexas presentes no termo
municipal estara sometida a informe preceptivo e vinculante de a Conselleria
competente en materia do patrimonio cultural.

1.7.- A todos os bens declarados BIC, seralles de aplicacion o réxime establecido
na Lei 5/2016, de 4 de maio, do patrimonio cultural de Galicia.

1.8.- Calquera intervencion nun ben ou conxunto de bens catalogados polo Plan
Xeral, asi como, nos contornos de proteccion ou zonas de respecto que
correspondan, estard supeditada & necesaria autorizacion da Conselleria
competente en materia do patrimonio cultural, como organismo autonémico de
control competente; iso, independente do nivel ou grao de proteccion establecido
polo Plan Xeral e conforme ao disposto na Lei 5/2016, de 4 de maio, do patrimonio
cultural de Galicia.

1.9.- En caso de aparicion de bens coa condicion de BIC obxecto de declaracion
xenérica (hérreos, cruces e cruceiros, etc) non incluidos no Catalogo do Plan
Xeral, aplicaraselles o réxime disposto na presente regulacién especifica para bens
catalogados baixo nivel de proteccion integral e establecera, ademais, un
contorno de proteccion, con caracter supletorio, cunha profundidade medida
desde o elemento ou vestixio mais exterior ao ben protexido de 60 metros.

No caso da aparicion de bens arqueoldxicos non catalogados polo Plan Xeral,
mentres non se realice a sUa delimitacién, determinarase unha zona de proteccion
provisional ou xenérica, cunha profundidade medida desde o elemento ou vestixio
mais exterior ao ben protexido de 200 metros; en conformidade co disposto no
Decreto 232/2008, do 2 de outubro, sobre inventario Xeral do patrimonio Cultural
de Galicia.

1.10.-Cando puidese producirse afeccion a elementos de interese patrimonial pola
prevision de execucion ou ampliacion dalgun servizo urbanistico, sera necesario
que o proxecto técnico correspondente faga as revisions oportunas para evitar que
se produzan perda ou minusvalia dos valores determinativos da proteccion dos
citados elementos de interese; iso, coa necesaria autorizacion de a Conselleria
competente en materia do patrimonio cultural.

1.11.-Para o ambito determinado polo Plan Xeral como Conxunto Historico sera
obrigatoria a redaccién dun Plan Especial de Proteccion. En tanto non se aprobe
definitivamente o Plan Especial de Proteccion, a concesion de licenzas no
devandito ambito, precisara expresa autorizacién da Conselleria competente en
materia de proteccion de patrimonio cultural; non admitindose modificaciéns nas
aliflacions e rasantes existentes, incrementos ou alteraciéns do volume,
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parcelaciones nin agregacions e, en xeral, cambios que afecten a harmonia do
conxunto.

O plan especial de proteccion someterase a informe, con caracter preceptivo e
vinculante, da a a Conselleria competente en materia de proteccion do patrimonio
cultural.

As intervenciéns arqueolOxicas requirirdn autorizacion expresa da Conselleria
competente en materia de proteccién do patrimonio cultural.

1.12.-Establécese a obrigacion de redactar un plan especial de proteccion que
abarcara a area de proteccion integral e zona de proteccion, determinadas polo
Plan Xeral para Castro de Viladonga con codigo GA27010026 e aquelas
correspondentes ao ben arqueoldxico catalogado co codigo GA27010025.

Ata o momento de aprobacién do citado plan especial no ambito determinado,
serd de aplicacion o réxime transitorio detallado na Regulacion do Patrimonio
Argueoldxico Catalogado [Regulacion Especifica E/PQ].

O plan especial de proteccion someterase a informe, con caracter preceptivo e
vinculante, da Conselleria competente en materia de proteccion do patrimonio
cultural.

1.13.-Cando puidese producirse afeccion a elementos de interese patrimonial pola
previsién de execucion ou ampliacién dalgin servizo urbanistico, sera necesario
que o proxecto técnico correspondente faga as revisions oportunas para evitar que
se produzan perda ou minusvalia dos valores determinativos da proteccion dos
citados elementos de interese; iso, coa necesaria autorizacién da Conselleria
competente en materia do patrimonio cultural.

1.14.- As obras que se permitan nos bens incluidos no Catalogo, tenderan a sta
conservacion e posta en valor, e 0 seu uso quedara subordinado a que non se pofia
en perigo os valores que aconsellan a sta conservacién.

1.15.- Dentro dos ambitos suxeitos a proteccion do patrimonio cultural
catalogado, non se permitird a agregacion nin segregacion do parcelario sen que
previamente informase favorablemente a Conselleria competente en materia de
proteccién do patrimonio cultural. O anterior sera igualmente de aplicacion, nos
nacleos rurais determinados como singulares.

1.16.- Quedaran excluidos da situacion de féra de ordenacién, os bens
arquitectodnicos e etnograficos baixo réxime do patrimonio cultural catalogado;
devanditos bens quedaran eximidos, asi mesmo, do cumprimento das condiciéns
de parcelacién, posicion e demais determinadas polo plan na ordenanza de
clasificacion de solo correspondente.
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1.17.- O Plan Xeral cataloga polo seu patrimonio arquitectonico e cultural, os
nucleos rurais determinados como singulares de Campo de Outeiro NR-9, Curro de
Arriba NR-11, Monelos NR-14, Més NR-63, Azimara NR-89 e O Colexio NR-
189.

2.2.3 RUINA DE EDIFICACIONS OBXECTO DE PROTECCION
Se chegarase a incoar expediente de declaracion de ruina dalgun inmoble obxecto
de proteccion, a Conselleria competente en materia do patrimonio cultural,
podera intervir como interesada no devandito expediente, debendo serlle
notificada a apertura e as notificaciéns que no mesmo adoptense. En ningln caso
podera procederse & demolicién sen a autorizacion da Conselleria competente en
materia do patrimonio cultural.
No caso de que a situacién de ruina leve perigo inminente de danos a persoas, a
entidade que incoase expediente de ruina, habera de adoptar as medidas
oportunas para evitar os devanditos danos. Tomarase as medidas necesarias que
garantan o mantemento das caracteristicas e elementos singulares do edificio,
que non poderan incluir mais demoliciéns que as estritamente necesarias, e
ateranse aos termos previstos na resolucion da Conselleria competente en materia
do patrimonio cultural.
A situacion de ruina producida por incumprimento do previsto no paragrafo
anterior levara a reposicion, por parte do titular da propiedade, do ben no seu
estado primigenio.

2.2.4 BENS DE INTERESE CULTURAL [BIC]
Os bens de interese cultural determinados polo Plan Xeral, estaran suxeitos ao
cumprimento Lei 5/2016, de 4 de maio, do patrimonio cultural de Galicia.
En virtude diso, os bens de interese cultural gozaran da maxima proteccion e
tutela, e a sla utilizacion quedara subordinada a que non se pofian en perigo 0s
valores que aconsellan a sGa conservacion; sendo necesaria a autorizacién da
Conselleria competente en materia de proteccién do patrimonio cultural, para
calquera intervencion ou cambio de uso nos mesmos.
As especificacions feitas polo Plan Xeral para os bens de interese cultural
determinados, son as descritas nos apartados que seguen.
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BENS CATALOGADOS CON DECLARACION POR DECRETO

CONXUNTO HISTORICO DE CASTRO DE REI

O Plan Xeral determina e inclie como Conxunto Histdrico en solo clasificado como
urbano, ao ambito declarado como Conxunto Histérico e Paraxe Pintoresca de
Castro de Rei, polo Decreto 300/1971, do 4 de febreiro.

Sera obrigatoria a redaccién dun Plan Especial de Proteccion [PEP] en ambito
delimitado polo Plan Xeral como Conxunto Histérico.

En tanto non se aprobe definitivamente o Plan Especial de Proteccién, a concesién
de licenzas precisara expresa autorizacion da Conselleria competente en materia
de proteccion de patrimonio cultural; non admitindose modificaciéons nas
alifiacions e rasantes existentes, incrementos ou alteracions do volume,
parcelaciones nin agregaciéns e, en xeral, cambios que afecten & harmonia do
conxunto. As intervencions arqueolOxicas requiriran autorizacién expresa da
Conselleria competente en materia de protecciéon do patrimonio cultural.

A ordenacion delimita, ademais, un Contorno Paisaxistico contorna ao Conxunto
Histdrico determinado, no que se establece un programa de medidas de proteccion
paisaxistica de obrigatorio cumprimento, encamifiadas ao mantemento da calidade
visual no espazo delimitado e evitar, ademais, usos ou intervencions que
menoscaben a adecuada posta en valor do Conxunto Historico; iso, recofiecendo a
condicidn de limitadores visuais que supofien, nalguns casos, as pegadas fisicas da
paraxe existente (rios, estradas e outros).

Programa de Medidas de Proteccién Paisaxistica en terreos integrados no Contorno
Paisaxistico do Conxunto Historico de Castro de Rei

v'  Os propietarios de parcelas non edificadas quedan obrigados ao seu
correcto mantemento en condiciéns de limpeza, roza, poda e, se houber
lugar, cerramento adecuado.

v Os plans de desenvolvemento do solo clasificado como urbanizable,
deberan achegar estudo da paisaxe, no que se analizara a interaccion do
ambito para desenvolver coa calidade visual e fraxilidade da paraxe no que
se integra.

v"Aquelas actuacioéns urbanisticas, forestais, agricolas ou de obras publicas
gue poidan alterar a paisaxe existente, cumprirdn o establecido nas
determinaciéns do Plan Xeral ou, no que non se opofia a estas, na lexislacién
vixente que for de aplicacion na materia.

v" Non se outorgara licenza a ningun proxecto de calquera tipo que implique
a destrucion, deterioracion ou desfiguracion da paisaxe ou a sUa alteracion
visual.
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v" Velarase polo estrito cumprimento das normas de estética e de
harmonizacion tipoloxicas, determinadas polo Plan Xeral en solo clasificado
como urbano, de ndcleo rural e rastico.

v" Nos noiros térreos ou demais areas sometidas a movemento de terras,
preverase un tratamento con utilizacion de muros vegetados ou gaviones,
se a pendente é superior a 45°, ou especies tapizantes sobre terra vexetal
se € inferior.

v" Non se permitirdn movementos de terras que alteren significativamente a
morfoloxia da paisaxe.

v" As novas plantaciéns ou repoboaciéns forestais manteran o porte arboéreo e
arbustivo propios no lugar, salvo que se xustifique o contrario atendendo a
motivos ecoloxicos. Non se permitiran repoboaciéns forestais con especies
aléctonas.

v" Nos terreos cualificados como dotacional en espazo libre, priorizarase en
emprego de especies arbdreas autdctonas, segundo a identificacion que se
dispuxer na lexislacion autonémica vixente en materia de montes.

v" Non se poderan formular a apertura de novos camifios ou vias, a salvo que
quede xustificada causa de interese xeral; nese caso, propofierase a
alternativa que xere menor afeccion na paisaxe.

v' Prevalecera a instalacion enterrada nas novas instalaciéns para o servizo
eléctrico ou de telecomunicacions. Calquera conexion por cable das novas
edificacions debera realizarse enterrada. De resultar necesaria a sua
instalacién, os centros de transformacién deberan igualmente soterrarse.

v/ Para a autorizacion da instalacion de carteis ou valos publicitarias esixirase
debida xustificacién da sUa integracion paisaxistica e, en ningin caso, que
desarmonice coa sUa contorna; sendo isto ultimo, motivo de denegacion da
sUa autorizacion.

v Nos cerramentos de parcela prohibirase o emprego de materiais
prefabricados vistos, tales como o ladrillo ou bloque ou elementos de
formigon en calquera das stUas variedades comerciais, sendo neste caso
obrigatorio o seu revestimento e acabado cromatico en gamas de cores que
resulten consustanciales coas propias da edificacién. Permitiranse
cerramentos executados en pedra natural. Os novos peches harmonizaran
cos tradicionais do lugar. En calquera dos casos, priorizarase sempre a
proteccién dos peches e muros tradicionais existentes.

v" Nas novas edificacions velarase polo estrito control do cumprimento das
normas de harmonizacion tipoloxica dispostas polo Plan Xeral na ordenanza
de cualificacion que corresponda; sendo obrigatorio o cumprimento todo
canto segue:

- Procurarase a integracion da edificacibn na sGa contorna
inmediata. Iso terase en conta na definicion dos elementos
construtivos dominantes -ocos en fachada, balcons, pendentes de
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cuberta, chemineas, etc, e na eleccién de materiais de acabado e
cores.

As cubertas resolveranse con pezas regulares de lousa; puidendo
empregar outros materiais de cubricion de andlogo acabado
estético que esta ultima, unicamente no caso de edificaciéns non
residenciais en solo non clasificado como urbano.

Non se autorizaran bufardas, salvo casos debidamente xustificados
en edificacions xa existentes, permitindo, en cambio, a construcién
de claraboias, lucernarios ou xanelas fixas e practicables sobre os
faldones de cuberta.

As saidas de ventilacion e de fumes nos faldones de cuberta
revestiranse con lousa 6 no seu caso, teran igual acabado que as
fachadas -en estética e materiais-. Quedara prohibido o emprego
de tubos metalicos vistos.

Non se permitira a colocacion de antenas de telefonia vistas, a salvo
de que o seu emprazamento sexa estritamente necesario e
adopten, ademais, as medidas oportunas que garantan a sua
integracion paisaxistica.

Para os cerramentos de fachada empregarase pedra natural vista
conforme ao aparello tradicional ou outros materiais sempre cando
conten co adecuado revestimento con acabado cromdtico nas
gamas de cor propias ou comuns do lugar.

Prohibese expresamente que nas fachadas déixense como vistos,
materiais prefabricados para ser revestidos [en particular, cabe
citar, o ladrillo ou o bloque ou elementos de formigén en calquera
das slUas variedades comerciais]. Calquera paramento da
edificacion debera ter tratamento de fachada principal, polo que
tera que estar suxeita as condicions de acabado anteriormente
expostas.

Non se permitira a colocacién de tendedeiros sobre os planos de
fachada.

Para a carpinteria exterior poderase empregar a madeira, en
acabado natural ou con lasures e aceites; asi como, carpinterias
metalicas e con acabado lacado que non desarmonice na contorna
inmediata.

Procurarase evitar materiais plasticos na execucion dos canléns e
bajantes, empregando preferentemente materiais metalicos,
priorizando o aluminio ou cobre.

O volume méximo das edificacions sera similar ao das edificacions
tradicionais existentes.
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v"Ningun elemento construtivo existente que contravenga as disposicions aqui
recollidas para as novas edificacions, podera ser obxecto de rehabilitacién
ou reconstrucion.

v' Priorizarase a rehabilitacion das edificacions tradicionais fronte a nova
construcion e garantira, ademais, a sta integracién nas determinacions da
ordenanza de cualificacion que establecese o Plan Xeral, a condicién de
que iso, non produza deterioraciéon ou desfiguracion da paisaxe.

v' Quedara prohibida a permanencia no tempo de edificaciéns inacabadas, nas
que non exista, de maneira firme e expresa, un prazo de execucion para a
sua finalizacion.

v' Calquera actividade ou uso previsto en terreos integrados no Contorno
paisaxistico do Conxunto Historico de Castro de Rei, requirira a preceptiva
autorizacion da Conselleria competente en materia de proteccion do
patrimonio cultural.

Para o xacemento arqueoléxico catalogado como “Castro de Rei” con cddigo
administrativo GA27010020, determinase un grao de proteccién I, co réxime de
aplicacion establecido na Regulacién do Patrimonio Arqueoloxico Catalogado
[Regulacién Especifica E/PQ].

2.2.4.1.2 CASTRO DE VILADONGA [GA27010026]
Ben arqueolodxico catalogado co cédigo GA27010026 coa condicion de BIC conforme
a declaracion feita polo Decreto 441/2009, do 11 de decembro.
Para o “Castro de Viladonga”, determinase un grao de proteccion I, co réxime de
aplicacion disposto respecto diso na Regulacién do Patrimonio Arqueoldxico
Catalogado [Regulacion Especifica E/PQ].

2.2.4.1.3 A TORRE / TORRE DE SEIVANE [GA27010039]

Ben arqueoldxico catalogado co codigo GA27010039 coa condicion de BIC,
tratandose dun ben arqueoloxico inventariado desaparecido, total ou
parcialmente. En virtude dos cal, determinase para 0 mesmo un grao de proteccién
IV co réxime de aplicacion establecido respecto diso na Regulacion do Patrimonio
Argueoldxico Catalogado [Regulacién Especifica E/PQ]; iso, por tratarse dun ben
arqueoléxico definido como desaparecido, no que incumbe a identificacién do seu
grao de alteracion.
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2.2.4.2 BENS CATALOGADOS CON DECLARACION XENERICA

HORREOS

Determinase a condicion de BIC para as cruces e cruceiros catalogados, en virtude
co establecido na lexilaciéon vixente en materia de proteccidon do patrimonio
cultural, a condicion de que quede debidamente xustificada a sGa antigliidade en
mais de 100 anos; se a antigliidade fose menor, adscribiraselles a condicion de
bens catalogados no Inventario Xeral de Galicia.

CRUCES E CRUCEIROS

En virtude do Decreto 571/1963, do 14 de marzo, sobre proteccion dos escudos,
emblemas, pedras heraldicas, rolos de xustiza, cruces e pezas similares de interese
histérico-artistico; determinase a condicién de BIC para as cruces e cruceiros
catalogados, aos que o Plan Xeral asigna un nivel de proteccién integral, conforme
ao réxime de aplicacion disposto na Regulacion do Patrimonio Arquitecténico e
Etnografico [Regulacién Especifica E/PT].

ESCUDOS E EMBLEMAS

En virtude do Decreto 571/1963, do 14 de marzo, sobre proteccion dos escudos,
emblemas, pedras heraldicas, rolos de xustiza, cruces e pezas similares de interese
histérico-artistico; determinase a condiciéon de BIC para os escudos e emblemas
catalogados, aos que o Plan Xeral asigna un nivel de proteccién integral, conforme
ao réxime de aplicacion disposto na Regulacién do Patrimonio Arquitecténico e
Etnografico [Regulacién Especifica E/PT].

2.2.4.3 BENS NON CATALOGADOS OBXECTO DE DECLARACION XENERICA

En caso de aparicion de bens coa condicidn de BIC obxecto de declaracion xenérica
non incluidos no catalogo do Plan Xeral, aplicaraselles o réxime disposto na
Regulacion do Patrimonio Arquitecténico e Etnografico [Regulacién Especifica
E/PT] para bens catalogados baixo nivel de proteccién integral e establecera un
contorno de proteccién, con caracter supletorio, cunha profundidade medida
desde o elemento ou vestixio mais exterior ao ben protexido de 60 metros.

No caso da aparicion de bens arqueoléxicos non catalogados polo Plan Xeral,
mentres non se realice a sta delimitacion, determinarase unha zona de proteccion
provisional ou xenérica, cunha profundidade medida desde o elemento ou vestixio
mais exterior ao ben protexido de 200 metros; en conformidade co disposto no
Decreto 232/2008, do 2 de outubro, sobre inventario Xeral do patrimonio Cultural
de Galicia.
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PATRIMONIO ARQUEOLOXICO CATALOGADO. Regulacion
Especifica E/PQ.

2.3.1 CONDICIONS XERAIS

Calquera uso ou actividade susceptible de licenza que se pretenda executar na
area de proteccion integral e zona de proteccion dos bens arqueolédxicos
catalogados no Plan Xeral, independentemente do grao de proteccién asignado,
precisara de informe favorable da Conselleria competente en materia de
proteccién do patrimonio cultural. Devandito informe serd4 preceptivo e
vinculante, e serd, ademais, independente de calquera outro que haxa de ser
emitido polos distintos érganos das administraciéns publicas.

Ao efecto do cumprimento do exposto, preceptivamente ao seu otorgamiento, as
solicitudes de licenza das obras ou traballos que se prevexan executar en terreos
situados dentro da area de proteccion integral e da zona de respecto dos bens
arqueoléxicos catalogados no Plan Xeral, remitiranse a informe da Conselleria
competente en materia de proteccion do patrimonio cultural, que tera caracter
vinculante.

Calquera uso ou actividade susceptible de licenza que se pretenda executar en
zonas de proteccién arqueoloxica catalogadas no Plan Xeral e impliquen acciéns
sobre o solo ou subsolo, estaran suxeitas as intervenciéns arqueoléxicas que se
establezan no informe preceptivo e vinculante da Conselleria competente en
materia do patrimonio cultural. Nestes casos, o promotor debera presentar
proxecto arqueoldxico de acordo co establecido reglamentariamente (Decreto
199/1997, polo que se regula a actividade arqueol6xica na Comunidade Autonoma
de Galicia), e estarase ao disposto na Lei 5/2016, de 4 de maio, do patrimonio
cultural de Galicia.

En solos clasificados como urbano, de nicleo rural ou urbanizable, afectados por
areas de protecciéon do patrimonio arqueoléxico catalogado, as autorizacions da
Conselleria competente en materia do patrimonio cultural, poderan condicionar,
en funcion dos resultados das intervenciéns arqueoldxicas valorativas, o0s
proxectos construtivos en toda a sUa integridade (caracteristicas de posicion,
volume, aproveitamento baixo rasante, estética das edificaciéns, etc.). No caso
de documentarse restos arqueoloxicos, primara a sUa conservacion fisica,
especialmente naqueles casos en que sexa de relevante interese ou se presenta
un bo estado de conservacion; nestes casos, potenciaranse as solucions técnicas
de cimentacion que afecten o menos posible aos restos arqueoldxicos. Nas zonas
de respecto de bens do patrimonio arqueoléxico catalogado debera terse en
conta, asi mesmo, que 0s usos non incidan negativamente na conservaciéon ou
visualizacién do ben protexido, primando a cualificacién dotacional en espazo
libre naquelas areas supostas como afectadas.
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Tanto na area de proteccion integral como na zona de proteccion, estara prohibido
calquera uso que puider resultar incompatible coa adecuada conservacion do ben
protexido, ou implicase un risco relevante de deterioracién dos valores culturais,
histéricos e arqueoléxicos do mesmo.

Calquera intervencion na area de proteccién integral e zona de protecciéon do ben
catalogado, requirira informe preceptivo e vinculante da Conselleria competente
en materia de proteccion do patrimonio cultural.

2.3.2 GRAOS DE PROTECCION

O Plan Xeral determina o grao de proteccién asignado aos bens arqueoldxicos
catalogados, en base & xerarquizacién establecida pola alteracion do seu estado
de conservacién, o que inflGe na sta recuperabilidad futura.
Segundo o anterior exposto, o Plan Xeral establece os graos de proteccién, para os
bens arqueol6xicos catalogados a continuacién relacionados:

= Grao de Proteccién I: Grao de Proteccion determinado para os seguintes

BIC [Ben de Interés Cultural]:

— Castro de Viladonga: Ben arqueoloxico catalogado co cédigo
GA27010026 e declarado como BIC polo Decreto 441/2009, do 11 de
decembro.

— Castro de Rei: Ben arqueoldxico catalogado co codigo GA27010020,
integrado na Villa de Castro de Rei declarada como Conxunto
Histérico e Paraxe Pintoresco, por el Decreto 300/1971, de 4 de
febreiro.

= Grao de Proteccion II: Bens inventariados, con grao de alteracion definido
como B6 ou Regular.

= Grao de Protecciéon lll: Bens inventariados, con grao de alteracion
definido como Elevado ou outro que difira daqueles definidos para o Grao
de Proteccidn Il. Asignarase un Grao de Proteccion lll, igualmente, para
0s bens catalogados identificados como Inaccesibles, no que incumbe a
definicion do seu grao de alteracién.

= Grao de Proteccion IV: Bens inventariados, con grao de alteracion
definido como Destruido ou Desaparecido, total ou parcialmente. A este
grao de proteccion adscribese A Torre/Torre de Seivane, con codigo
administrativo GA27010039; ao tratarse dun ben arqueoléxico definido
como desaparecido, no que incumbe ao seu grao de alteracion.
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2.3.2.1 GRAO |

Atendendo ao disposto na Lei 5/2016, de 4 de maio, do patrimonio cultural de
Galicia. 8/1995, do 30 de outubro, do Patrimonio Cultural de Galicia, os sitios e
territorios histéricos, as zonas arqueoléxicas e demais lugares de interese
etnografico ordenaranse a través de plans especiais de protecciéon ou outro
instrumento de plan que cumpra as esixencias establecidas na citada lexislacién
sectorial. Calquera movemento de terras dunha zona arqueoldxica habera de ser
autorizada pola Conselleria competente en materia de proteccion do patrimonio
cultural, con independencia de que exista ou non un instrumento urbanistico de
proteccién.

En virtude do anterior, o Plan Xeral dispon o seguinte:

v'  Establécese a obrigacion de redactar un plan especial de protecciéon que
abarcarda a area de proteccion integral e zona de proteccion determinadas
polo Plan Xeral para o Castro de Viladonga con cédigo GA27010026 e
aquelas correspondentes ao ben arqueoldxico catalogado co cédigo
GA27010025. Ata o momento de aprobacién do citado plan especial no
ambito determinado, sera de aplicacion o réxime transitorio detallado en
apartado especifico.

v' Disponse da obriga de redactar un plan especial de proteccion que
abarcara o ambito determinado polo Plan Xeral como Conxunto Histérico
de Castro de Rei, que integra a area de proteccién integral do Castro de
Rei, con codigo GA27010020. Sempre que non se aprobe o plan especial
referido, en conformidade ca Lei 5/2016, de 4 de maio, do patrimonio
cultural de Galicia, sera de aplicacion o réxime transitorio detallado en
apartado especifico.

2.3.2.1.1 REXIME TRANSITORIO DO CASTRO DE VILADONGA [GA27010026]

Establécese un réxime transitorio relativo 4s normas de uso, que sera de aplicacion
en [1] a area de proteccion integral e [2] azona de proteccién determinadas polo
Plan Xeral para o Castro de Viladonga. Este réxime tera vixencia ata a aprobacién
dun plan especial de proteccion

Para o non regulado a continuacion, estarase ao establecido na ordenanza de solo
rastico de proteccion patrimonial. Cumpriranse asemade as disposicion ao respecto
na Lei 5/2016, de 4 de maio, do Patrimonio Cultural de Galicia
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2.3.2.1.1.1 AREA DE PROTECCION INTEGRAL

Actividades e Usos Permitidos

= Actividades cientificas, escolares o divulgativas.

= Actuacions de mellora das infraestruturas viarias no &mbito estrito da
zona de dominio publico, a condicion de que exista cumprida
acreditacion de que non impliquen deterioracion algin no substrato
arqueoldxico.

Actividades e Usos Autorizables

= Actividades e construciéns vinculadas directamente coa conservacion,
utilizacion, aproveitamento e goce do ben catalogado.

Actividades e Usos Prohibidos

Todos os demais non determinados como permitido ou autorizable.

2.3.2.1.1.2 ZONA DE PROTECCION

Actividades e Usos Permitidos

= Actividades cientificas, escolares ou divulgativas.

= Actuacions de mellora das infraestruturas viarias no ambito estrito da
zona de dominio publico, a condicion de que exista cumprida
acreditacion de que non impliquen deterioracion algin no substrato
arqueoloxico.

= [nstalaciéns necesarias para os servizos técnicos de telecomunicacions,
a infraestrutura hidraulica e as redes de transporte e distribucién de
enerxia, abastecemento de auga e saneamento; sempre que non
implique a transformacién urbanistica dos terreos polos que discorren.
As novas redes aéreas de distribucién de enerxia ou telecomunicacions,
asi como, calquera outra instalacién aérea diferente as anteriores, tera
que executarse necesariamente enterrada. No seu caso, para aquelas
redes aéreas existentes antes da aprobacion do Plan Xeral, obrigarase
ao paulatino enterramento das mesmas.

= Cerramentos ou valado de predios, cuxa composicién -en materiais e
estética- sera consustancial coa contorna rural.

= Agropecuario: En grao 1°.

= Forestal: En graos 1° e 3°. Estaran prohibidas as plantacions de
eucaliptos ou outras especies aléctonas que resulten compatibles co
grao 2°.
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Actividades e Usos Autorizables

= Actividades e construciéns vinculadas directamente coa conservacion,
utilizacion, aproveitamento e goce do ben catalogado.

= Usos que poidan establecerse a través dos instrumentos previstos na
lexislacion de ordenacion do territorio, sempre que non leven a
transformacion urbanistica dos terreos nin lesionen valdreos obxecto de
proteccion.

Actividades e Usos Prohibidos

Todos os demais non determinados como permitido ou autorizable.

2.3.2.1.2 REXIME TRANSITORIO DO CASTRO DE REI [GA27010020]

En conformidade Lei 5/2016, de 4 de maio, do patrimonio cultural de Galicia, a
concesion de licenzas precisara expresa autorizacion da Conselleria competente
en materia de proteccién de patrimonio cultural, non admitindose modificacions
nas alifiacions e rasantes existentes, incrementos ou alteracions do volume,
parcelaciones nin agregacions e, en xeral, cambios que afecten a harmonia do
conxunto histérico. Ademais do anterior, no ambito remitido a conxunto historico,
requirirase autorizacion expresa da Conselleria competente en materia de
proteccién do patrimonio cultural, para calquera intervencién arqueoloxica.

2.3.2.2 GRAO I
Grao de Proteccion asignado a bens arqueoléxicos inventariados, recollidos no

Catalogo do Plan Xeral, que presentan un grao de alteracion definido como Bo 6
Regular.

2.3.2.2.1 AREA DE PROTECCION INTEGRAL
Actividades e Usos Permitidos

= Actividades cientificas, escolares o divulgativas.

= Actuacions de mellora das infraestruturas viarias no ambito estrito da
zona de dominio publico, a condicion de que exista cumprida
acreditacion de que non impliquen deterioracion algin no substrato
arqueoloxico.

= Cerramentos ou valado de predios, cuxa composicion -en materiais e
estética- serd consustancial coa contorna no que se emprace.

= Agropecuario: En grao 1°.
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Actividades e Usos Autorizables

Actividades e construcions vinculadas directamente coa conservacion,
utilizacion, aproveitamento e goce do ben catalogado.

Actuacions de mellora das infraestruturas viarias no ambito estrito da
zona de dominio publico, a condicion de que exista cumprida
acreditacion de que non impliquen deterioracion algin no substrato
arqueoloxico.

Usos que poidan establecerse a través dos instrumentos previstos na
lexislacion de ordenacién do territorio, sempre que non leven a
transformacioén urbanistica dos terreos nin lesionen valéreos obxecto de
proteccion.

Actividades y Usos Prohibidos

Todos los demas no determinados como permitido o autorizable.

2.3.2.2.2 ZONA DE PROTECCION
Actividades e Usos Permitidos
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Actividades cientificas, escolares ou divulgativas.

Actuacions de mellora das infraestruturas viarias no ambito estrito da
zona de dominio publico, a condicion de que exista cumprida
acreditacion de que non impliquen deterioracion algin no substrato
arqueoldxico

Instalaciéns necesarias para o0s servizos técnicos de telecomunicaciéns,
a infraestrutura hidraulica e as redes de transporte e distribucién de
enerxia, abastecemento de auga e saneamento; sempre que non
implique a transformacién urbanistica dos terreos polos que discorren.
Procurarase o enterramento das novas

Para as novas redes aéreas de distribucion de enerxia ou
telecomunicaciéns, asi como, calquera outra instalacion aérea diferente
as anteriores, procurarase a sta execucién enterrada; a salvo do suposto
de que exista fundamentada razéon de inviabilidade técnica ou
econdémica para iso. Considerarase igual criterio, a salvo do citado
suposto, para aquelas redes aéreas existentes antes da aprobacion do
Plan Xeral, na que se procurara o paulatino enterramento das mesmas.
Cerramentos ou valado de predios, cuxa composicion -en materiais e
estética- sera consustancial coa contorna no que se emprace.
Instalaciéns necesarias para a execucién e funcionamento de
infraestruturas existentes, incluindose para o caso de vias da rede
estatal, mellora e ampliacion da via e instalacién de elementos
funcionais da mesma segundo definicién recollida en art. 55 do Real
Decreto 1812/1994; iso, estando féra dos actos de control preventivo
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municipal.

= Agropecuario: En grao 1°.

= Forestal: En grao 1° e 3°. Estaran prohibidas as plantacidons de eucaliptos
ou outras especies aloctonas que resulten compatibles co grao 2°.

Actividades e Usos Autorizables

= Actividades e construciéns vinculadas directamente coa conservacion,
utilizacion, aproveitamento e goce do ben catalogado.

= Rehabilitacion e reconstrucion de edificacions tradicionais existentes,
respectando o volume edificable preexistente e a composicién
volumétrica orixinal, en consonancia co asi disposto no art. 40 da LOUGA
2/2010.

= Usos que poidan establecerse a través dos instrumentos previstos na
lexislacion de ordenacién do territorio, sempre que non leven a
transformacioén urbanistica dos terreos nin lesionen valoreos obxecto de
proteccion.

Actividades e Usos Prohibidos

Todos os demais non determinados como permitido ou autorizable.

2.3.2.3 GRADO llI
Grao de Proteccion asignado a bens arqueoléxicos inventariados, recollidos no
Catalogo do Plan Xeral, que presentan un grao de alteracién definido como Elevado
ou outro que difira daqueles definidos para o Grao de Proteccion Il. Asignarase un
Grao de Proteccion lll, igualmente, para os bens catalogados identificados como
Inaccesibles, no que incumbe & definicion do seu grao de alteracion.

2.3.2.3.1 AREA DE PROTECCION INTEGRAL

Actividades e Usos Permitidos

= Actividades cientificas, escolares ou divulgativas.

= Actuacions de mellora das infraestruturas viarias no &mbito estrito da
zona de dominio publico, a condicion de que exista cumprida
acreditacion de que non impliquen deterioracion algin no substrato
arqueoldxico.

= Instalaciéns necesarias para o0s servizos técnicos de telecomunicaciéns,
a infraestrutura hidraulica e as redes de transporte e distribucion de
enerxia, abastecemento de auga e saneamento; sempre que non
implique a transformacion urbanistica dos terreos polos que discorren.
As novas redes aéreas de distribucién de enerxia ou telecomunicacions,
asi como, calquera outra instalacion aérea diferente as anteriores, tera
gue executarse necesariamente enterrada. No seu caso, para aquelas
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redes aéreas existentes antes da aprobacion do Plan Xeral, obrigarase
ao paulatino enterramento das mesmas.

Cerramentos ou valado de predios, cuxa composicion -en materiais e
estética- sera consustancial coa contorna no que se emprace.
Agropecuario: En grao 1°.

Actividades e Usos Autorizables

Actividades e construciéns vinculadas directamente coa conservacion,
utilizacion, aproveitamento e goce do ben catalogado.

Usos que poidan establecerse a través dos instrumentos previstos na
lexislacion de ordenacion do territorio, sempre que non leven a
transformacién urbanistica dos terreos nin lesionen valoreos obxecto de
proteccion.

Rehabilitacion e reconstrucién de edificacions tradicionais existentes,
respectando o volume edificable preexistente e a composicion
volumétrica orixinal, en consonancia co asi disposto no art. 40 da LOUGA
2/2010.

Actividades e Usos Prohibidos

2.3.2.3.2

Todos os demais non determinados como permitido ou autorizable.

ZONA DE PROTECCION

Actividades e Usos Permitidos
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Actividades cientificas, escolares o divulgativas.

Actuaciones de mejora de las infraestructuras viarias en el ambito
estrito da zona de dominio publico, a condicion de que exista cumprida
acreditacion de que non impliquen deterioracion algin no substrato
arqueoldxico.

Accions sobre o solo ou subsolo que impliguen movementos de terra,
tales como dragados, defensa de rios e rectificacion de canles,
abancalamientos, desmontes, recheos e outras analogas.

Instalaciéns necesarias para os servizos técnicos de telecomunicaciéns,
a infraestrutura hidraulica e as redes de transporte e distribucién de
enerxia, abastecemento de auga e saneamento, sempre que non
implique a transformacién urbanistica dos terreos polos que discorren,
nin a deterioracién do substrato e arqueoloxico.

Muros de Contencién, cerramentos ou valado de predios.

Instalaciéns necesarias para a execucién e funcionamento de
infraestruturas existentes, incluindose para o caso de vias da rede
estatal, mellora e ampliacion da via e instalacién de elementos
funcionais da mesma segundo definicién recollida en art. 55 do Real
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Decreto 1812/1994; iso, estando féra dos actos de control preventivo
municipal.

= Agropecuario: En grao 1°.

= Forestal: En grao 1°, 2°y 3°.

Actividades e Usos Autorizables

= Actividades e construcions vinculadas directamente coa conservacion,
utilizacion, aproveitamento e goce ben catalogado.

= Usos que poidan establecerse a través dos instrumentos previstos na
lexislacion de ordenacién do territorio, sempre que non leven a
transformacioén urbanistica dos terreos nin lesionen valoreos obxecto de
proteccion.

= Rehabilitacion e reconstrucion de edificacions tradicionais existentes,
respectando o volume edificable preexistente e a composicién
volumétrica orixinal, en consonancia co asi disposto no art. 40 da LOUGA
2/2010.

= Obras de construcion de novas edificacions que, non resultando
incompatibles co ben suxeito a proteccién, harmonicen ademais, por
materiais volumetria e tipoloxia, coas edificacions tradicionais da sua
contorna.

» Construcions e rehabilitacions destinadas ao turismo no medio rural e
que sexan potenciadoras do medio onde se localicen.

Actividades e Usos Prohibidos

Todos os demais non determinados como permitido ou autorizable.
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2.3.2.4 GRAO IV
Grao de Proteccién asignado a bens arqueoldxicos inventariados, recollidos no
Catalogo do Plan Xeral, que presentan grao de alteracion definido como Destruido
ou Desaparecido, total ou parcialmente. A este grao de proteccion adscribese A
Torre/Torre de Seivane, con codigo administrativo GA27010039 e BIC; ao tratarse
dun ben arqueoldxico definido como desaparecido, no aquilo que se referir ao seu
grao de alteracion.

2.3.2.4.1 AREA DE PROTECCION INTEGRAL E ZONA DE PROTECCION

Actividades e Usos Permitidos e Autorizables

= As actividades e usos que dispofia a ordenanza de clasificacion de solo
que determine o Plan Xeral nos terreos integrados na area de proteccion
integral e zona de proteccién zonas de proteccion, cumprindo, en
calquera caso e da maneira estrita, o asi disposto nos apartados 2.3.1 e
2.3.3 do presente documento.

Actividades e Usos Prohibidos

Todos os demais non determinados como permitido ou autorizable.
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2.3.3 ACHADOS CASUAIS, INDICIOS, REFERENCIAS E TOPONIMOS

Ter4 a consideracion de achado casual o descubrimento de obxectos e restos
materiais que posuan os valores que son propios do patrimonio cultural galego e
fosen descubertos por azar ou como consecuencia de calquera tipo de movemento
de terras, demolicidns ou obras de calquera indole.

Se durante a execucién de calquera que for a obra ou traballo, producisense
achados descritos en paragrafo anterior, quedaran paralizadas temporalmente as
licenzas, a contar desde o mesmo momento da aparicion de tales indicios; iso, ata
novo pronunciamento da Conselleria competente en materia de proteccion do
patrimonio cultural, quen determinara a categorizacion do achado e a necesidade
de acometer unha intervencién arqueoloxica. En funciéon dos resultados da
intervencion arqueoldxica, a Conselleria competente en materia de proteccion do
patrimnio cultural, informard, con caracter vinculante, sobre a viabilidade de
obras que afecten o subsolo (cimentacions, sotos, etc.) ou sobre as condicions de
conservacion dos restos arqueoldxicos que terd que reunir o proxecto de
edificacion ou urbanizacion.

Quen realizase o achado casual terd que dar conta inmediata do descubrimento
da Conselleria competente en materia de proteccion do patrimonio cultural,
ademais do Concello. Se continuasen os traballos, ou alterase ou destruise 0s
achados, incorreriase nas responsabilidades previstas ao efecto a lexislacion
vixente.

No seu caso, os indicios, referencias e topdnimos recolleitos na Plan Xeral, estara
ao que dispuxer respecto diso na lexislacion vixente en materia de patrimonio
Cultural.
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2.4 PATRIMONIO ARQUITECTONICO E ETNOGRAFICO
CATALOGADO. Regulacion Especifica E/PT

2.4.1 CONDICIONS XERAIS

Calquera uso ou actividade susceptible de licenza que se pretenda executar nos
ambitos de proteccion dos elementos arquitecténicos e etnograficos catalogados
no Plan Xeral -grafiados en planos de organizacién espacial-, independentemente
do nivel de proteccion asignado, precisara de informe preceptivo e favorable da
Conselleria competente en materia de proteccién do patrimonio cultural.
Devandito informe serd independente de calquera outro que haxa de ser
outorgada polos distintos érganos das administracions publicas.

Ao efecto do cumprimento do anterior exposto, previamente ao seu otorgamiento,
as solicitudes de licenza das obras ou traballos que se prevexan executar en
terreos situados dentro de devanditos ambitos de proteccién, remitirase a
Conselleria competente en materia de proteccion do patrimonio cultural para a
emision de informe, que tera caracter vinculante.

2.4.2 DEFINICION DE OBRAS PERMITIDAS

2.4.2.1 Conservacion

Obras encamifiadas a cumprir coas obrigacions da propiedade no que se refire as
condiciéns de ornato e hixiene na edificacién. Non poden afectar a distribucion
interior, &s caracteristicas formais nin & estrutura do edificio, non podendo
ocasionar alteracions ou substitucions de calquera dos elementos estruturais ou de
desefio do mesmo. Estas obras inclien, ademais, as intervencions de mantemento
do bo estado e ornato de arbores singulares ou masas arboreas catalogados polo
Plan Xeral.

2.4.2.2 Restauracion

Obras que tefien por obxecto a restitucién dun edificio ou parte do mesmo ao seu
estado orixinal. A situacién do estado orixinal debe de atoparse suficientemente
documentada. Poderase comprender, asi mesmo, dentro das obras, aquelas
complementarias que colaboren co anteriormente exposto. Incliense dentro deste
tipo de obras, entre outras analogas, as de eliminacion de elementos estrafios
engadidos as fachadas e cubertas dos edificios, a recuperacion de cornixas e
beirados suprimidos en intervenciéns anteriores, a reposiciébn de molduras e
ornamentos eliminados nas fachadas, a recuperacion das disposicions e ritmos
orixinais de ocos e de revocos ou eliminacion de falsos teitos e doutros engadidos.
Estas obras inclien, ademais, as intervencions necesarias para a recuperacion de
arbores singulares ou masas arbdreas catalogadas polo Plan Xeral.
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2.4.2.3 Consolidacion
Obras que tefien por finalidade o afianzamento, reforzo ou substitucion de
elementos danados para asegurar a estabilidade do edificio, con posibles
alteracions menores da slUa estrutura. Respectaran a organizacién espacial, a
tipoloxia estrutural e a composicién exterior da envolvente do edificio.

2.4.2.4 Rehabilitacion

Obras que pretenden mellorar as condicidns de habitabilidade e accesibilidade,
dun edificio ou parte do mesmo, mediante a introducién de novas instalacions, a
modernizacién das existentes ou a introducién de pequenas modificacions na
distribucion do seu espazo interior, sen intervir nas caracteristicas morfoldxicas ou
da estrutura portante, nin alterar a envolvente do edificio. Poderanse autorizar
excepcionalmente e de maneira xustificada a apertura de novos ocos e a
modificacion dos existentes.

2.4.2.5 Reestruturacion

Actuacions de renovacion e transformacion en edificios inadecuados para un uso
especifico, polo seu grao de deterioracion ou especiais deficiencias arquitectonicas
e funcionais, que supofian a modificacion da configuracién arquitecténica e a
substitucion dos elementos da sGa estrutura, mantendo en calquera dos casos 0s
elementos de cerramento que definan o volume e a forma do edificio. Ditas obras,
poderan comportar a substitucion de elementos estruturais, asi como as
modificaciéns dos elementos determinantes de organizacién tipoléxica, como
escaleiras ou patios, ou a redistribucion dos espazos interiores.

2.4.2.6 Ampliacion
Actuacions encamifiadas & ampliacion dun edificio existente, sen modificar as stas
aliflacions exteriores e os planos de fachada, mantendo ou non a tipoloxia
estrutural.
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2.4.3 NIVEIS DE PROTECCION

2.4.3.1 INTEGRAL

Aplicase a aqueles edificios, construciéns e bens inmobles de natureza semellante
gue rednen un excepcional valor arquitectonico ou unha relevante significacion
cultural. A mesma proteccion corresponde aos monumentos declarados ou
incoados con base ao establecido na lexislacion vixente en materia de patrimonio
cultural, tanto autonémica como estatal. Correspéndese con aqueles bens
culturais insubstituibles, que pousen valores obxectivos de caracter
arquitectdnico, histérico, artistico ou tradicional, en calquera que sexa 0 seu
estado de conservacion.

Os bens baixo este nivel de proteccion, deberan manter a sla integridade, con
especial respecto &s slUas caracteristicas singulares e dos elementos que os
componien, procurando a slia conservacion ou recuperacion.

Obras permitidas

Conservacion, restauracion e consolidacién. Permitiranse obras de rehabilitacién
preferentemente nos casos de actuaciéns necesarias para adecuar un edificio a
usos dotacions de caracter publico e, de maneira excepcional, para o resto dos
casos; en amboslos casos, sempre que non supofian risco de perda ou dano dos
valores que motivaron a proteccion integral.

2.4.3.2 ESTRUTURAL

Aplicase a aqueles edificios ou bens inmobles que polo seu valor histérico,
artistico, construtivo, tipolégico ou arquitectonico, suficientemente significativos
dentro do conxunto municipal, e que posten unha elevada calidade na sla
conformacién arquitecténica global, tanto exterior como interior; o que determina
a sla valoracion singular e a sla conservaciéon para manter as stas condiciéns
arquitectdnicas e volumétricas, estruturais e ambientais. I1so sen prexuizo de obras
interiores ou exteriores con elas compatibles e adecuadas ao uso pertinente, a sia
estrutura e funcién urbana ou rural.

Obras permitidas:

Conservacion, restauracion, consolidacion e rehabilitacion. Permitiranse obras de
reestruturacion de maneira excepcional, limitado aos elementos estritamente
necesarios polo seu mal estado de conservacion ou perda de funcionalidade, e
xustificado non podendo supor risco de perda ou dano de valores que motivan a
proteccién estrutural do edificio ou elemento.
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2.4.3.3 AMBIENTAL

Correspondese cun nivel de proteccion dun conxunto de arquitecturas, cultas e
populares, que polo seu grao de coherencia arquitecténica e tipoldxica, informan
da calidade xeral do patrimonio edificado ou son expresién da cultura
arquitectonica tradicional.

Protexe a configuracion do edificio, conxunto ou elemento, e favorece a
conservacién dos elementos basicos que deben ser obxecto de conservacién polo
menos no que se refira & sta configuracion exterior e os caracteristicas
determinantes da tipoloxia arquitecténica e da morfoloxia do nudcleo do que

forman parte.

Obras permitidas:

Conservacion, restauracion, consolidacién, rehabilitacion e reestruturacion.
Permitiranse obras de ampliacion en determinadas circunstancias, sempre que non
produzan menoscabo dos valores a protexer. En edificios catalogados adscritos a
este nivel de proteccion, non se permitird a adicion de novas plantas.

2.4.4 CONTORNOS DE PROTECCION

As intervencions previstas nos contornos de proteccion de bens catalogados,
deberan supeditarse ao obxectivo de proteccién dos devanditos bens. Por iso,
establécese un programa de Medidas protectoras Adicionais, que ten por obxecto
0 adecuado mantemento do caracter do contorno do ben protexido, sen
perturbacion da sta percepcién e imaxe xeral.

Calquera intervencion nos contornos de proteccién, requirird a necesaria
autorizacion da Conselleria competente en materia de proteccién do patrimonio
cultural.

Programa de Medidas de Proteccién Adicionais

v' As caracteristicas estéticas e construtivas dos materiais, cores e acabados
das novas construcions ou rehabilitacion das xa existentes, non seran
desconformes coa paisaxe rural ou urbana do que forman parte e coas
construcions tradicionais existentes no contorno de proteccion.

v" A volumetria, tratamento de fachadas, morfoloxia e tamafio dos ocos e
soluciéns de cuberta das edificacions, seran congruentes coas tipoloxias
propias ou comuns da contorna.

v' Os criterios compositivos e estilisticos, e os materiais das intervenciéns
deberan harmonizar cos propios dos bens ou conxuntos de bens catalogados
obxecto de proteccion.
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v En solo clasificado como de nucleo rural ou ristico, o volume maximo da
edificacion serd similar &s tradicionais existentes no contorno e empregara
materiais tradicionais e propios da zona. No caso de empregar outros
materiais, seran consustanciales cos valores naturais, da paisaxe rural e
edificacions tradicionais da contorna.

v' Priorizarase a rehabilitacién das edificacions tradicionais fronte & nova
construcion e garantira, ademais, a sla integracion na determinacions da
ordenanza de cualificacion que establecer o Plan Xeral, a condicién de que
iso, non resulte desconforme coa adecuada posta en valor e conservacion
dos elementos singulares ou orixinarios das mesmas.

v'As novas edificaciéns estar en consonancia coas citadas construciéns,
empregando, en calquera caso, solucions que velen polo idoneo
mantemento do caracter do contorno do ben protexido.

v" Non se permitiran os movementos de terra que varien a morfoloxia da
paisaxe do lugar ou alteren de maneira significativa a sta topografia.

v" Os propietarios de parcelas non edificadas quedan obrigados ao seu
correcto mantemento en condiciéns de limpeza, roza, poda e, se houber
lugar, cerramento adecuado.

v" Aquelas actuacions urbanisticas, forestais, agricolas ou de obras publicas
que poidan alterar a paisaxe existente, cumpriran o establecido nas
determinaciéns do Plan Xeral ou, no que non se opofia a estas, na
lexislacion vixente que for de aplicacién na materia.

v" As novas plantaciéns ou repoboaciéns forestais manteran o porte arbéreo
e arbustivo propios no lugar, salvo que se xustifique o contrario atendendo
a motivos ecoléxicos.

v" Nos terreos cualificados como dotacional en espazo libre, priorizarase en
emprego de especies arboreas autoctonas, segundo a identificacion que se
dispuxer na lexislacion autonémica vixente en materia de montes.

v Nos cerramentos de parcela prohibirase o emprego de materiais
prefabricados vistos, tales como o ladrillo ou blogue ou elementos de
formigén en calquera das slas variedades comerciais, sendo neste caso
obrigatorio o seu revestimento e acabado cromatico en gamas de cores
que resulten consustanciales coas propias da edificacién. Permitiranse
cerramentos executados en pedra natural. Os novos peches harmonizaran
cos tradicionais do lugar. En calquera dos casos, priorizarase a proteccién
dos peches e muros tradicionais existentes.

v’ Establecerase a obrigacién do paulatino enterramento dos tendidos aéreos
existentes, de redes de enerxia telecomunicacions.

v Non se permitirA a agregacion nin segregacion do parcelario sen que
previamente informase favorablemente sobre iso a Conselleria
competente en materia de proteccion do patrimonio cultural.
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2.4.5 CONDICIONS ESTETICAS E DE HARMONIZACION

Seran

de aplicacion nos bens do patrimonio arquitectonico e etonografico

catalogado e nas construcions inscritas nos contornos de proteccion dos mesmos:

A categoria de proteccion e interese daqueles elementos que forman parte
dun ben protexido serd o mesmo que o do ben do que forman parte.

A suUa tipoloxia debera ser congruente coas propias da zona, non podendo
supor variacions das caracteristicas esenciais dos edificios, nin alterar o
lugar, o volume e a tipoloxia e morfoloxia do nucleo.

As novas construciéns manteran as condiciéns ambientais do ndcleo, a
morfoloxia do asentamento e a tipoloxia das edificacions do lugar,
identificAndose coas caracteristicas propias do lugar.

A altura total e parcial de cada planta das edificacidns, o volume total e os
voos quedaran cautelados pola sta integracién na contorna protexida.

As cubertas estaran formadas por planos continuos sen quebraduras dos
seus faldones. A iluminacidn e ventilacion do aproveitamento baixo cuberta
sera polo testero ou por xanelas inclinadas situadas no plano dos faldones
de cuberta, quedando prohibidas as mansardas ou bufardas.

Asi mesmo nos contornos protexidos sera necesario manter a tipoloxia e
morfoloxia dos nucleos, patios ou currais de entrada, pasos entre vivendas
sobre o espazo publico, corredores, escaleiras exteriores, galerias, patins,
muros, camifios, etc.., conformadores do lugar.

Dentro dos contornos protexidos seran obxecto de autorizacion preceptiva
da Conselleria competente en materia de proteccion do patrimonio
cultural, con caracter vinculante, os proxectos de urbanizacién e os novos
tendidos aéreos de electricidade, telefonia e iluminacién publica.

2.4.6 NORMATIVA PARA A TRAMITACION DE PROXECTOS.

Ademais dos documentos esixidos nas ordenanzas principias, a solicitude de
licenza debera estar acompafiada da documentacién detallada seguinte:

Documento aprabado en sesion plenaria de 9
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Levantamento a escala minima 1/100 do edificio na sUa situacion actual se
se trata dunha reforma e dos planos do proxecto en todos os casos (plantas,
alzados exteriores, seccions, etc.) e das edificacions auxiliares e
complementarias. Levantamento da parcela onde se sitla, a escala non
menor de 1/500 indicando a situacién relativa dos edificio principal e
auxiliar e especificando os cultivos, arboledo, xardinaria, etc..,
levantamento a escala acertada para relacionar a parcela ou edificio co
elemento protexido.

Descricién fotogréafica do edificio e do seu contorno en relacion co ben ou
elemento protexido.

Incidencia no contorno da obra ou actividade para a que se solicita licenza,
asi como memoria justificativa da non alteracién das condicidns ambientais
e paisaxisticas do ben natural protexido (incluirase para o caso de
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edificacions, relacién detallada de materiais para usar e da solucién formal
adoptada, etc.)

En todos os casos o Concello, coa documentacion presentada e xunto cos informes
técnicos municipais, solicitara, con caracter previo a concesion da licenza, o
informe preceptivo e vinculante da Conselleria competente en materia de
proteccién do patrimonio cultural.
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REGULACION DO SOLO RUSTICO
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3 REGULACION DO SOLO RUSTICO
3.1 CLASIFICACION DO SOLO RUSTICO
No solo clasificado como rustico encadrase dentro das seguintes categorias:
= Solo rustico de proteccion ordinaria, constituido polos terreos que o plan
urbanistico estime inadecuados para o seu desenvolvemento urbanistico,
en razén das sUas caracteristicas geotécnicas ou morfoloxicas, o alto
impacto territorial que levaria a sta urbanizacidn ou os riscos naturais ou
tecnoléxicos.
= Solo ristico protexido, afectado por medidas de conservacion, proteccion
e mellora incompatibles coa sta transformacion.
3.2 ORDENANZAS REGULADORAS EN SOLO RUSTICO [SR]
Respecto diso do anterior, a Plan Xeral determina as seguintes ordenanzas:
e Ordenanza SR/PO: Solo Rustico de Proteccidon Ordinaria.
e Ordenanza SR/PAG: Solo Rustico de Proteccién Agropecuaria.
e Ordenanza SR/PFO: Solo Rustico de Proteccion Forestal.
e Ordenanza SR/PIF: Solo Rustico de Proteccién de Infraestruturas.
e Ordenanza SR/PA: Solo Rustico de Proteccién de Augas.
e Ordenanza SR/PEN: Solo Rustico de Proteccién de Espazos Naturais.
e Ordenanza SR/PPA: Solo Rustico de Proteccion Paisaxistica
e Ordenanza SR/PP: Solo Rustico de Proteccion Patrimonial
3.2.1 ZONAS AFECTADAS POR VARIAS REGULACIONS
Aquelas zonas que o Plan Xeral haxa colocado baixo varias regulacions [en
particular, regulacions de sistemas e regulacions de solo], rexeranse por aquela
gue en cada epigrafe resulte mais restritiva. Iso en canto a usos, edificabilidade,
alturas, ocupacion do terreo, e en xeral cantas determinacidns contéfianse nas
regulacions de aplicacion.
3.2.2 DETERMINACIONS XERAIS
Os terreos en solo clasificado como rustico dentro da area de proteccion integral
pertencente a bens arqueoléxicos catalogados, asi como, aqueles bens ou conxunto
de bines incluidos na delimitacion catalogada baixo un nivel de proteccion integral
dos bens arquitectdnicos e etnograficos adscritos ao devandito réxime polo Plan
Xeral; determinarase, para todos eles, a cualificacion de solo rustico de proteccion
patrimonial.
Documento aprobado en sesion plenaria de @
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En solo rastico as administraciéns puablicas non poderan executar nin financiar
directa ou indirectamente obras de urbanizacién salvo cando estean previstas nos
instrumentos de ordenacién do territorio ou no Plan Xeral.

As actividades de turismo rural admisibles en solo ristico especialmente protexido
desenvolveranse en edificacidns preexistentes de interese patrimonial ou
etnografico, sempre que sexa posible ou, en todo caso, rehabilitando as
edificacions tradicionais existentes. Deberan potenciarse, entre outros, 0s
seguintes usos: termalismo, gastronomia, enoloxia, oficios tradicionais, labores
agrarios, a diversificacién e promocion das produciéns agrarias e 0 aproveitamento
dos recursos endoxenos en xeral, asi como aqueles que fomenten o contacto coa
natureza, a conservacién do medio natural e da biodiversidade e a interpretacién
da paisaxe.

3.3 CONDICIONS XERAIS

3.3.1 USOS EN SOLO RUSTICO
Os usos en solo rustico organizaranse, segundo establece o artigo 34 da LOUGA
2/2010:
= Usos permitidos: Os compatibles coa proteccion de cada categoria de solo
rastico, sen prexuizo da esixencia de licenza urbanistica municipal e
demais autorizaciéns administrativas sectoriais que procedan.
= Usos autorizables: Os suxeitos & autorizacién da Administracion
autonémica, previamente & licenza urbanistica municipal, debendo
valorarse en cada caso as circunstancias que xustifiquen a sla
autorizacion, coas cautelas que procedan.
= En terreos cualificados como solo rastico de proteccion patrimonial e en
ambitos suxeitos a proteccion do patrimonio cultural, requirirase
autorizacion da Conselleria competente en materia de proteccién do
patrimonio cultural.
= Usos prohibidos: Os incompatibles coa proteccién de cada caso de solo ou
que impliguen un risco elevado de deterioracion dos valores protexidos.
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3.3.2 CONDICIONS XERAIS DA EDIFICACION
En aplicacion do artigo 42 da LOUGA 2/2010, para outorgar licenza ou autorizar
calquera clase de edificacidons ou instalacions en solo clasificado como rustico,
debera acreditarse a concorrencia, entre outras, das condicions a continuacion
relacionadas:

e SERVIZOS: Acceso rodado publico adecuado, abastecemento de auga
potable, evacuacién e tratamento de augas residuais, subministracion de
enerxia eléctrica, recollida e tratamento de residuos e, se fose
procedente, prevision de aparcadoiros suficientes. Debera preverse a
correcciéon das tensions que a nova implantacion puider producir nas
redes de servizos e infraestruturas existentes, e, en xeral, na integridade
do territorio, adoptandose cantas medidas correctoras foren necesarias.

o  CONDICIONS DE EDIFICACION:

— Ocupacion de parcela e volume da edificacion- A superficie

maxima ocupada pola edificacion en planta non excedera do 20%
da superficie do predio. Nas edificacions destinadas & explotacién
gandeira, os establecementos de acuicultura e as infraestruturas
de tratamento ou depuracién de augas poderan ocupar ata o 60%
da superficie da parcela, e a ampliacion de cemiterios a totalidade
da sta superficie.
O volume méximo da edificacion sera similar ao das edificacions
existentes en solo rustico da contorna. No caso de que resulte
imprescindible excedelo por esixencias do uso ou da actividade
autorizable, procurara descomporse en ddas ou mais volumes
conectados entre se co fin de adaptar as volumetrias as tipoloxias
do medio rural.

— Caracteristicas tipoloxicas.- As caracteristicas tipoloxias da
edificacion deberan ser congruentes coas tipoloxias da contorna;
en particular, as condiciéns de volumetria, tratamento de
fachadas, a morfoloxia e tamafio de ocos e das solucions de
cuberta que, en todo caso, estara formada por planos continuos
sen quiebros nas slas vertentes.

— Altura maxima.- Nos solos rusticos de proteccion ordinaria,
agropecuaria, forestal, de infraestruturas e de augas, a altura
maxima das edificaciéns non podera exceder as duas plantas nin
0s 7 m medidos no centro de todas as fachadas, desde a rasante
natural do terreo ao arranque inferior da vertente de cuberta.
Excepcionalmente, poderase exceder dos 7 m de altura, cando as
caracteristicas  especificas da actividade, debidamente
xustificadas, fixesen imprescindible excedela nalgins dos seus
puntos. Nos demais solos risticos protexidos, as edificacions non
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poderan exceder a altura dunha planta ou 3,50 m medidos de igual
forma, excepto nos casos debidamente xustificados de
infraestruturas de tratamento ou depuracion de augas. Poderan
exceptuarse, igualmente, aquelas instalacions propias de usos
agricolas, acuicolas ou gandeiros que necesiten alturas
excepcionais, logo do informe, en todo caso, da Administracion
autonémica competente.

Caracteristicas estéticas e construtivas.- As caracteristicas
estéticas e construtivas dos materiais empregados nas
edificacions, sera de cores e acabados acordes & paisaxe rural e as
construcions da contorna.

Cerramentos e valados.- Os cerramentos e valados seran
preferentemente vexetais, sen que Iso realizados con material
opaco de fabrica excedan dunha altura de 1 m, excepto en
parcelas edificadas, onde poderan alcanzar unha altura de 1,50 m.
Edificacions tradicionais.- Priorizarase a rehabilitacién das
edificacions tradicionais fronte a nova construciéon e garantira,
ademais, a sUa integracion na determinacions da ordenanza de
cualificacion que establecer o Plan Xeral, a condicién de que iso,
non resulte desconforme coa adecuada posta en valor e
conservacioén dos elementos singulares ou orixinarios das mesmas.

CONDICIONS DE POSICION

A superficie minima da parcela sobre a que se situara a edificacion
serd a establecida en cada caso pola LOUGA 2/2010, sen que para
tal efecto sexa admisible a adscricion doutras parcelas.

A posicion da edificacion dentro da parcela perseguira reducir o
impacto visual e a alteracion topografica, asi como garantir a
condicién de illamento. Respectarase un retranqueo minimo de
5 m a linderos.

PRAZOS PARA A EDIFICACION

As obras deberan comezar dentro dos 6 meses seguintes 4 obtencion da

licenza municipal, debendo estar concluidas nun prazo maximo
improrrogable de 3 anos, a contar desde o otorgamiento da mesma. O
non cumprimento destes prazos traera consigo a extincion do dereito a
edificar, entendéndose caducada a licenza municipal e a autorizacién
autonomica.
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3.3.3 LIMITACIONS DE APERTURA DE CAMINOS E MOVEMENTOS DE
TERRAS.
Non esta permitida a apertura de novos camifios ou pistas no solo rustico que non
estean expresamente contempladas no plan urbanistico ou nos instrumentos de
ordenacién do territorio, salvo os camifios rurais contidos nos proxectos aprobados
pola administracion competente en materia de agricultura, de montes ou de
medio ambiente e aqueles que tivesen a ordenacién autonémica co disposto no
artigo 41 da LOUGA 2/2010.
Poderan realizarse aperturas de vias para sdcaa de madeira, sempre que 0s
propietarios comprométanse a repor os terreos ao seu estado anterior no prazo
que se determine polo Concello.
Con caréacter xeral quedan prohibidos os movementos de terra que alteren a
topografia orixinal dos solos risticos, salvo cando o permita a lei.
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CONDICIONS ESPECIFICAS EN PARCELAS LINDANTES COA REDE
VIARIA AUTONOMICA

CONDICIONS DE PARCELACION

Nas parcelas lindantes con estradas de titularidade autonémica soamente se
permitiran parcelaciones cando todas as parcelas resultantes resolvan o seu
acceso a través doutros viarios publicos que non sexan de titularidade autondmica.
En consecuencia, non se permitiran parcelaciones no caso das parcelas que conten
con acceso a través dalgunha estrada de titularidade autonémica.

Sera requisito para a realizacién de parcelaciones nas zonas de servidume e
afeccién das estradas de titularidade autonémica a obtencion previa da
autorizacion do 6rgano competente da administracion titular da estrada.

CONDICIONS DE POSICION DA EDIFICACION

Entre as estradas de titularidade autonomica e a lifia limite de edificacion,
segundo establécea a lexislacion sectorial en materia de estradas autondémicas,
prohibese calquera tipo de construcion de nova planta, por riba ou por baixo da
rasante do terreo.

Non se admitiran voos sobre as lifias limites de edificacion que dan fronte &s
estradas autonomicas.

Sera requisito para o otorgamiento da correspondente licenza municipal para a
execucién de todo tipo edificacidns e outras construcions nas zonas de servidume
e afeccion das estradas autondmicas a obtencion previa da autorizacion do drgano
competente da administracion titular da estrada.

CONDICIONS DE POSICION DOS PECHES

A posicién dos peches de parcelas nas marxes das estradas de titularidade
autondmica rexerase pola lexislacion e normativa sectorial aplicable en materia
de estradas.

Sera requisito para o otorgamiento da correspondente licenza municipal para a
execucion de peches nas zonas de servidume e afeccidon das estradas de
titularidade autonémica a obtencién previa da autorizacién do 6rgano competente
da administracion titular da estrada.

CONDICIONS DE ACCESO

Sera requisito para o establecemento de accesos as estradas autonomicas a
obtencion previa da autorizacién do drgano competente da administracion titular
da estrada.
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O outorgamiento da antedicho autorizacién de acceso sera requisito previo para a
obtencion da correspondente licenza municipal para realizar calquera tipo de
edificacion na parcela, excepto no casode que se dispofia dun acceso alternativo
gue non se realice a través da estrada autonomica.

DETERMINACIONS AMBIENTAIS

O 97% do Municipio atopase integrado en Area de Proteccién de Avifauna,
conforme & Resolucién, do 28 de novembro de 2011, da Direccién Xeral de
Conservacion da Natureza, pola que se delimitan as areas prioritarias de
reproducién, de alimentacion, de dispersion e de concentracion local de aves
incluidas no Catéalogo galego de especies ameazadas, e disponse a publicacion das
zonas de proteccion existentes na Comunidade auténoma de Galicia en que seran
de aplicacion medidas para a proteccién da avifauna contra a colision e a
electrocucion en lifias eléctricas de alta tensién. En virtude diso, a solicitude de
licenza de calquera uso permitido ou autorizable previsto polo Plan Xeral en solo
clasificado como rustico, ird acompafiada de debida xustificacién da sua afeccion
non negativa a especies ameazadas que se atopen baixo réxime de catalogacion,
conforme ao establecido polo Decreto 167/2011, de 4 de agosto, polo que se
modifica o Decreto 88/2007, de 19 de abril, que regula o Catalogo galego de
especies amenazadas; ou por outra norma sectorial que substitla s anteriores,
ou a través de instrumentos de recuperacion e conservacion de especies. No caso,
de que a ausencia de afeccion non se atopara xustificada ou, doutra banda, que
0 uso previsto afectase negativamente de modo manifesto a algunha especie
cataloga como vulnerable ou en perigo de extincién, a emisién da pertinente
licencia quedara supeditada & preceptiva autorizacion da Administracién
autonémica competente en materia de conservaciébn da natureza, esta
autorizacion sera independente de calquera outra que tefia que ser emitida polos
distintos 6rganos das administracions puablicas
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3.4 ORDENANZA SR/PO: SOLO RUSTICO DE PROTECCION
ORDINARIA
3.4.1 DEFINICION
Espazo constituido polos terreos que o plan urbanistico ou os instrumentos de
ordenacién do territorio estimen inadecuados para o seu desenvolvemento
urbanistico, en razén &s slas caracteristicas geotécnicas ou morfoldgicas, o alto
impacto territorial que levaria a sGa urbanizacién ou 0s riscos naturais ou
tecnoléxicos ou en consideracion aos principios de utilizacion racional dos recursos
naturais ou de desenvolvemento sustentable.
No solo ristico de proteccién ordinaria aplicarase o seguinte réxime minimo de
proteccién, sen prexuizo das superiores limitacions que estableza o plan
urbanistico ou os instrumentos de ordenacion do territorio.
3.4.2 AMBITO TERRITORIAL
O delimitado como tal, en planos especificos de organizacion espacial.
3.4.3 NORMAS DE USO
Axustaranse ao exposto no artigo 36 da LOUGA 2/2010, e &s normas especificas
enunciadas a continuacién
3.4.3.1 USOS PERMITIDOS
= (1a) Accions sobre o solo ou subsolo que impliquen movementos de terra,
tales como dragados, defensa de rios e rectificaciébn de canles,
abancalamientos, desmontes, recheos e outras anélogas.
= (1b) Actividades de lecer, tales como practica de deportes organizados,
acampada dun dia e actividades comerciais ambulantes.
= (1c) Actividades cientificas, escolares ou divulgativas.
» (1d) Depo6sito de materiais, almacenamento, parques de magquinaria,
estacionamento e exposicién de vehiculos ao aire libre.
= Uso agropecuario en todos 0s graos.
= Uso forestal en todos os graos.
= (2d) Instalacions vinculadas funcionalmente &as estradas e previstas na
lexislacién sectorial destas, asi como, en todo caso, as de subministracion
de carburante.
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(2f) Instalaciéns necesarias para os servizos técnicos de telecomunicaciéns,
a infraestrutura hidraulica e as redes de transporte e distribucién de
enerxia, gas, abastecemento de auga e saneamento, sempre que non
implique a transformacion urbanistica dos terreos polos que discorren.
(2i) Muros de contencion, asi como cerramentos ou valado de predios.
(2)) Instalaciéns de caracter deportivo, sociocultural, recreativo e de
bafio, que se desenvolven ao aire libre, con obras e instalacions
imprescindibles para o uso do que se trate.

(2m) Infraestruturas de abastecemento, tratamento, saneamento e
depuracion de augas, de xestion e tratamento de residuos, instalacions de
xeracién ou infraestrutura de producién de enerxia.

(2g) Construcions e instalacions para equipamentos e dotacions que deban
localizarse necesariamente no medio rural, como son: cemiterios, escolas
agrarias, centros de investigacién, e educacion ambiental e os
campamentos de turismo e pirotécnias; iso, de acordo coas disposicions
recollidas no artigo 34.4 da LOUGA 2/2010.

Excepcionalmente poderase outorga licenza segundo o establecido no
artigo 44.2 da LOUGA 2/2010.

3.4.3.2 USOS AUTORIZABLES

Os usos que non atopandose no apartado anterior, relaciénanse no artigo
33 da LOUGA 2/2010.

Uso residencial en grao 4°, de acordo co establecido no artigo 43 da LOUGA
2/2010.

3.4.3.3 USOS PROHIBIDOS
Todos os demais.

3.4.4 NORMAS DE VOLUME

3.4.4.1 CONDICIONS DE POSICION DA EDIFICACION E OCUPACION
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Respectarase un retranqueo minimo de 5 m a linderos.

A superficie maxima ocupada pola edificacion en planta non excedera do
20% da superficie do predio. Nas edificacions destinadas a explotacion
gandeira, os establecementos de acuicultura e as infraestruturas de
tratamento ou depuracién de augas poderan ocupar ata o 60% da superficie
da parcela, e a ampliacién de cemiterios & totalidade da sta superficie.
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A ocupacién maxima en edificacions destinada a uso residencial en grao
4°, non superara do 5% da superficie neta da parcela que a empraza.

As novas explotacions gandeiras, ben en réxime de sen base territorial ou
con réxime de base territorial, deberan emprazarse a unha distancia
minima de 250 m e 100 m, respectivamente, da vivenda mais préxima; iso,
salvo que esta ultima corresponda a un uso residencial en grao 4° vinculado
a propia explotacién gandeira, nese caso, estarase ao disposto no art. 43
da LOUGA 2/2010.

As novas explotacions gandeiras, ben en réxime de sen base territorial ou
con réxime de base territorial, deberan emprazarse a unha distancia
minima de 500 m e 100 m, respectivamente, dos asentamentos de
poboacién

3.4.4.2 CONDICIONS DA PARCELA

En edificaciéns residenciais vinculadas a explotacion agricola ou gandeira,
amparadas no artigo 43 da LOUGA 2/2010, a superficie da parcela neta
minima sera de 4.000 m2.

= En ningln caso, poderase proceder a adscricion de parcelas para
alcanzar a dicir superficie minima.

En edificacions distintas as sinaladas no artigo 43 da LOUGA 2/2010, a
superficie da parcela minima sera de 3.000 m?; iso féra dos usos designados
en apartado especifico desta Ordenanza como (2f) e (2j), nos cales, a
superficie da parcela minima podera diferir da anterior, ainda que se
deberé xustificar debidamente en cada caso.

= En ningln caso, poderase proceder a adscricion de parcelas para
alcanzar a dicir superficie minima.

3.4.4.3 CONDICIONS DE MEDICION E EDIFICACION

Documento aprabado en sesion plenaria de 9
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A altura méaxima das edificacions non podera exceder as ddas plantas nin
0s 7 m medidos no centro de todas as fachadas, desde a rasante natural do
terreo ao arranque inferior da vertente de cuberta.

Excepcionalmente, poderase exceder da altura maxima indicada no punto
anterior, cando as caracteristicas especificas da actividade, debidamente
xustificadas, fixesen imprescindible excedela nalglins dos seus puntos.
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3.4.5 EDIFICABILIDADE
= Nos usos designados en apartado especifico desta Ordenanza como (2f),
(2j) e (29), a edificabilidade sera de 0,40 m2/m?.
= Nos restantes usos non incluidos no punto anterior, nin referido aquel
recolleito no artigo 43 da LOUGA 2/2010, a edificabilidade sera de 0,30
m2/m?2.
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3.5.1

3.5.2

3.5.3

3.5.3.1

URBANIS MO

ORDENANZA SR/PAG: SOLO RUSTICO DE PROTECCION
AGROPECUARIA

DEFINICION

Espazo que deber ser obxecto dunha especial proteccion, constituido polos terreos
de alta produtividade agricola ou gandeira, posta de manifesto pola existencia de
explotacions que a avalen ou polas propias caracteristicas ou potencialidade dos
terreos ou zonas onde se enclaven, asi como polos terreos que sexan obxecto de
concentracion parcelaria a partir da entrada en vigor da Lei 9/2002, de 30 de
decembro, de Ordenacién Urbanistica e Proteccion do Medio Rural de Galicia , e
polos terreos concentrados con resolucion firme producida nos 10 anos anteriores
a esta data, salvo que haxan de ser incluidos na categoria de solo ristico de
proteccion forestal.

AMBITO TERRITORIAL

O delimitado como tal, en planos especificos de organizacion espacial.

NORMAS DE USO
Axustaranse ao exposto no artigo 37 da LOUGA 2/2010, e &s normas especificas
enunciadas a continuacion.

USOS PERMITIDOS

= (1a) Accions sobre o solo ou subsolo que impliquen movementos de terra,
tales como dragados, defensa de rios e rectificacion de canles,
abancalamientos, desmontes, recheos e outras analogas.

= (1b) Actividades de lecer, tales como practica de deportes organizados,
acampada dun dia e actividades comerciais ambulantes.

= (1c) Actividades cientificas, escolares ou divulgativas.

= Uso agropecuario en todos os graos.

= Uso forestal en graos 1°, 3° e 4°.

= (2d) Instalaciéns vinculadas funcionalmente &s estradas e previstas na
lexislacién sectorial destas, asi como, en todo caso, as de subministracion
de carburante.

» (2f) Instalacions necesarias para 0s servizos técnicos de telecomunicacions,
a infraestrutura hidraulica e as redes de transporte e distribuciéon de
enerxia, gas, abastecemento de auga e saneamento, sempre que non
implique a transformacién urbanistica dos terreos polos que discorren.

= (2i) Muros de contencién, asi como cerramentos ou valado de predios.
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(2m) Infraestruturas de abastecemento, tratamento, saneamento e
depuracion de augas, de xestion e tratamento de residuos, instalacions de
xeracién ou infraestrutura de producién de enerxia.

Excepcionalmente poderase outorga licenza segundo o establecido no
artigo 44.2 da LOUGA 2/2010.

3.5.3.2 USOS AUTORIZABLES

(1d) Depésito de materiais, almacenamento, parques de maquinaria,
estacionamento e exposicion de vehiculos ao aire libre.

(1e) Actividades extractivas, incluida a explotacion mineira, as canteiras
e a extraccioén de arido ou terras, asi como dos seus establecementos de
beneficio.

(2e) Construciéns e rehabilitacions destinadas ao turismo no medio rural e
que sexan potenciadoras do medio onde se localicen.

(2g) Construcions e instalacions para equipamentos e dotacions que deban
localizarse necesariamente no medio rural, como son: cemiterios, escolas
agrarias, centros de investigacién, e educacion ambiental e os
campamentos de turismo e pirotécnias; iso, de acordo coas disposicions
recollidas no artigo 34.4 da LOUGA 2/2010.

Uso residencial en grao 4°, de acordo co establecido no artigo 43
da LOUGA 2/2010.

(2j) Instalacions de caracter deportivo, sociocultural, recreativo e de
bafio, que se desenvolven ao aire libre, con obras e instalacions
imprescindibles para o uso do que se trate.

(2k) Construcions destinadas &s actividades extractivas, incluidas nas
explotaciéns mineiras, as canteiras e 4 extraccion de aridos e terras, asi
como aos seus establecementos de beneficio e actividades
complementarias de primeira transformacion, almacenamento e envasado
de produtos do sector primario, sempre que garden relacion directa coa
natureza, extension e destino do predio ou explotacién do recurso natural.
(2l) Construcions e instalacions destinadas a establecementos de
acuicultura.

3.5.3.3 USOS PROHIBIDOS
Todos os demais.
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3.5.4 NORMAS DE VOLUME

3.5.4.1 CONDICIONS DE POSICION DA EDIFICACION E OCUPACION

Respectarase un retranqueo minimo de 5 m a linderos.

A superficie méxima ocupada pola edificacion en planta non excedera do
20% da superficie do predio. Nas edificacions destinadas a explotacion
gandeira, os establecementos de acuicultura e as infraestruturas de
tratamento ou depuracion de augas poderan ocupar ata o 60% da superficie
da parcela, e a ampliacion de cemiterios & totalidade da sua superficie.

= A ocupacidon maxima en edificacions destinada a uso residencial en grao
4°, non superara do 5% da superficie neta da parcela que a empraza.

As novas explotaciéns gandeiras, ben en réxime de sen base territorial ou
con réxime de base territorial, deberan emprazarse a unha distancia
minima de 250 m e 100 m, respectivamente, da vivenda mais proxima; iso,
salvo que esta Gltima corresponda a un uso residencial en grao 4° vinculado
a propia explotacién gandeira, nese caso, estarase ao disposto no art. 43
da LOUGA 2/2010.

As novas explotaciéns gandeiras, ben en réxime de sen base territorial ou
con réxime de base territorial, deberan emprazarse a unha distancia
minima de 500 m e 100 m, respectivamente, dos asentamentos de
poboacién

3.5.4.2 CONDICIONS DA PARCELA
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En edificacions residenciais vinculadas a explotacion agricola ou gandeira,
amparadas no artigo 43 da LOUGA 2/2010, a superficie da parcela neta
minima sera de 4.000 m?.

= En ningln caso ,poderase proceder a adscricion de parcelas para
alcanzar a dicir superficie minima.

En edificacions distintas as sinaladas no artigo 43 da LOUGA 2/2010, a
superficie da parcela minima sera de 3.000 m?; iso féra dos usos designados
en apartado especifico desta Ordenanza como (2f) e (2]), nos cales, a
superficie da parcela minima podera diferir da anterior, ainda que se
debera xustificar debidamente en cada caso.

= En ningln caso, poderase proceder a adscricion de parcelas para
alcanzar a dicir superficie minima.
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3.5.4.3  CONDICIONS DE MEDICION E EDIFICACION
= A altura méaxima das edificacions non podera exceder as duas plantas nin
0s 7 m medidos no centro de todas as fachadas, desde a rasante natural do
terreo ao arranque inferior da vertente de cuberta.
= Excepcionalmente, poderase exceder da altura maxima indicada no punto
anterior, cando as caracteristicas especificas da actividade, debidamente
xustificadas, fixesen imprescindible excedela nalglins dos seus puntos.

3.5.5 EDIFICABILIDADE
= Nos usos designados en apartado especifico desta Ordenanza como (2f),
(2j) e (29), a edificabilidade sera de 0,40 m2/m?2.
= Nos restantes usos non incluidos no punto anterior, nin referido aquel
recolleito no artigo 43 da LOUGA 2/2010, a edificabilidade sera de 0,30
m?/m?.
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3.6 ORDENANZA SR/PFO: SOLO RUSTICO DE PROTECCION
FORESTAL

3.6.1 DEFINICION
Espazo constituido polos terreos destinados a explotacions forestais e os que
sustenten masas arboreas que deban ser protexidas por cumprir funciéns
ecoldxicas, produtivas, paisaxisticas, recreativas ou de proteccién do solo, e
igualmente por aqueles terreos de monte que, ainda cando non sustenten masas
arbéreas, deban ser protexidos por cumprir as dicir funcions e por aquelas que
sufrisen os efectos dun incendio a partir da entrada en vigor da
LOUGA 2/2010 ou nos cinco anos anteriores a mesma.
Igualmente consideraranse aquelas terras que declare a administracion
competente como areas de especial produtividade forestal, os montes publicos e
0s montes vecifiais en man comun.

3.6.2 AMBITO TERRITORIAL
O delimitado como tal, en planos especificos de organizacion espacial.

3.6.3 NORMAS DE USO
Axustaranse ao exposto no artigo 37 da LOUGA 2/2010, e as normas especificas
enunciadas a continuacion.

3.6.3.1 USOS PERMITIDOS

= (1a) Accions sobre o solo ou subsolo que impliquen movementos de terra,
tales como dragados, defensa de rios e rectificacion de canles,
abancalamientos, desmontes, recheos e outras analogas.

= (1b) Actividades de lecer, tales como practica de deportes organizados,
acampada dun dia e actividades comerciais ambulantes.

= (1c) Actividades cientificas, escolares ou divulgativas.

= (1e) Actividades extractivas, incluida a explotacién mineira, as canteiras
e a extraccién de arido ou terras, asi como dos seus establecementos de
beneficio.

= Uso agropecuario en todos 0s graos.

= Uso forestal en todos os graos.

» (2d) Instalacions vinculadas funcionalmente &s estradas e previstas na
lexislacién sectorial destas, asi como, en todo caso, as de subministracion
de carburante.
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(2f) Instalaciéns necesarias para os servizos técnicos de telecomunicaciéns,
a infraestrutura hidraulica e as redes de transporte e distribucién de
enerxia, gas, abastecemento de auga e saneamento, sempre que non
implique a transformacion urbanistica dos terreos polos que discorren.
(2i) Muros de contencion, asi como cerramentos ou valado de predios.
(2m) Infraestruturas de abastecemento, tratamento, saneamento e
depuracién de augas, de xestion e tratamento de residuos, instalacions de
xeracion ou infraestrutura de producion de enerxia.

Excepcionalmente poderase outorga licenza segundo o establecido no
artigo 44.2 da LOUGA 2/2010.

3.6.3.2 USOS AUTORIZABLES

(1d) Depdsito de materiais, almacenamento, parques de maquinaria,
estacionamento e exposicién de vehiculos ao aire libre.

(2e) Construciéns e rehabilitacions destinadas ao turismo no medio rural e
que sexan potenciadoras do medio onde se localicen.

(2g) Construcions e instalacions para equipamentos e dotacions que deban
localizarse necesariamente no medio rural, como son: cemiterios, escolas
agrarias, centros de investigacién, e educacion ambiental e os
campamentos de turismo e pirotécnias; iso, de acordo coas disposicions
recollidas no artigo 34.4 da LOUGA 2/2010.

Uso residencial en grao 4°, de acordo co establecido no artigo 43 da LOUGA
2/2010.

(2j) Instalacions de caracter deportivo, sociocultural, recreativo e de
bafio, que se desenvolven ao aire libre, con obras e instalacions
imprescindibles para o uso do que se trate.

(2k) Construcions destinadas &s actividades extractivas, incluidas nas
explotaciéns mineiras, as canteiras e 4 extraccion de aridos e terras, asi
como aos seus establecementos de beneficio e actividades
complementarias de primeira transformacion, almacenamento e envasado
de produtos do sector primario, sempre que garden relacion directa coa
natureza, extension e destino do predio ou explotacién do recurso natural.
(2l) Construcions e instalacions destinadas a establecementos de
acuicultura.

Usos admitidos na lexislacién sectorial que for de aplicacion en montes
publicos de utilidade publica.

3.6.3.3 USOS PROHIBIDOS
Todos os demais.
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3.6.4 NORMAS DE VOLUME

3.6.4.1 CONDICIONS DE POSICION DA EDIFICACION E OCUPACION

Respectarase un retranqueo minimo de 5 m a linderos.

A superficie méxima ocupada pola edificacion en planta non excedera do
20% da superficie do predio. Nas edificacions destinadas a explotacion
gandeira, os establecementos de acuicultura e as infraestruturas de
tratamento ou depuracion de augas poderan ocupar ata o 60% da superficie
da parcela, e a ampliacion de cemiterios & totalidade da siUa superficie.

A ocupacién maxima en edificaciéns destinada a uso residencial en grao
4°, non superara do 5% da superficie neta da parcela que a empraza.

As novas explotaciéns gandeiras, ben en réxime de sen base territorial ou
con réxime de base territorial, deberan emprazarse a unha distancia
minima de 250 m e 100 m, respectivamente, da vivenda mais proxima; iso,
salvo que esta Gltima corresponda a un uso residencial en grao 4° vinculado
a propia explotacién gandeira, nese caso, estarase ao disposto no art. 43
da LOUGA 2/2010.

As novas explotaciéns gandeiras, ben en réxime de sen base territorial ou
con réxime de base territorial, deberan emprazarse a unha distancia
minima de 500 m e 100 m, respectivamente, dos asentamentos de
poboacién

3.6.4.2 CONDICIONS DA PARCELA
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En edificacions residenciais vinculadas a explotacion agricola ou gandeira,
amparadas no artigo 43 da LOUGA 2/2010, a superficie da parcela neta
minima sera de 4.000 m?.

= En ningln caso, poderase proceder a adscricion de parcelas para
alcanzar a dicir superficie minima.

En edificacions distintas as sinaladas no artigo 43 da LOUGA 2/2010, a
superficie da parcela minima sera de 3.000 m?; iso féra dos usos designados
en apartado especifico desta Ordenanza como (2f) e (2]), nos cales, a
superficie da parcela minima podera diferir da anterior, ainda que se
debera xustificar debidamente en cada caso.

= En ningln caso, poderase proceder a adscricion de parcelas para
alcanzar a dicir superficie minima.
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3.6.4.3  CONDICIONS DE MEDICION E EDIFICACION
= A altura méaxima das edificacions non podera exceder as duas plantas nin
0s 7 m medidos no centro de todas as fachadas, desde a rasante natural do
terreo ao arranque inferior da vertente de cuberta.
= Excepcionalmente, poderase exceder da altura maxima indicada no punto
anterior, cando as caracteristicas especificas da actividade, debidamente
xustificadas, fixesen imprescindible excedela nalglins dos seus puntos.

3.6.5 EDIFICABILIDADE
= Nos usos designados en apartado especifico desta Ordenanza como (2f),
(2j) e (29), a edificabilidade sera de 0,40 m2/m?2.
= Nos restantes usos non incluidos no punto anterior, nin referido aquel
recolleito no artigo 43 da LOUGA 2/2010, a edificabilidade sera de 0,30
m?/m?,
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3.7.1

3.7.2

3.7.3

3.7.4
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ORDENANZA SR/PIF: SOLO RUSTICO DE PROTECCION DE
INFRAESTRUTURAS

DEFINICION

Espazo que debe ser obxecto dunha especial proteccion constituido polos terreos
rasticos destinados ao emprazamento de infraestruturas e as sltas zonas de
afeccion non susceptibles de transformacion, como son as de comunicaciéns e
telecomunicacions, as instalacibns para o abastecemento, saneamento e
depuracion da auga, as de xestion de residuos sélidos, as derivadas da politica
enerxética ou calquera outra que xustifique a necesidade de afectar unha parte
do territorio, conforme as previsions dos instrumentos de ordenacion do territorio.

AMBITO TERRITORIAL

O delimitado como tal, en planos especificos de organizacion espacial.

NORMAS XERAIS

Achégase, en planos de organizacion espacial a escala 1:5000, delimitacion de solo
rastico de proteccion de infraestruturas.

Nos casos en que a infraestrutura asociada a este tipo de solo rustico sexa via da
rede estatal, primaria complementaria ou secundaria, debera entenderse que a
lifa de delimitacion do solo rustico de proteccién de infraestruturas é a vez lifa
limite de edificacion. Definindo esta de acordo co establecido en lexislacién
sectorial de aplicacion [en particular, Lei 37/2015, do 29 de setembro, de
Estradas, para a para a rede viaria estatal; e Lei 8/2013, de 28 de xufio, de
estradas de Galicia, para a restante rede viaria autonémica e procincial].

NORMAS DE USO
Axustaranse ao exposto no artigo 37 da LOUGA 2/2010, e &s normas especificas
enunciadas a continuacion.
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3.7.4.1 USOS PERMITIDOS

Instalaciéns necesarias para a execucién e funcionamento da
correspondente infraestrutura. Cando a infraestrutura sexa via da rede
estatal, permitirase a ampliacion da via e instalacién de elementos
funcionais da mesma segundo definicién recollida en art. 55 do RD
1812/1994.

(1a) Acciodns sobre o solo ou subsolo que impliqguen movementos de terra,
tales como dragados, defensa de rios e rectificacion de canles,
abancalamientos, desmontes, recheos e outras analogas.

(1b) Actividades de lecer, tales como practica de deportes organizados,
acampada dun dia e actividades comerciais ambulantes.

(1c) Actividades cientificas, escolares ou divulgativas.

Uso agropecuario en grao 1°.

Uso forestal en graos 1°, 2° e 3°.

(2d) Instalacions vinculadas funcionalmente as estradas e previstas na
lexislacién sectorial destas, asi como, en todo caso, as de subministracion
de carburante.

(2f) Instalacions necesarias para os servizos técnicos de telecomunicacions,
a infraestrutura hidraulica e as redes de transporte e distribucion de
enerxia, gas, abastecemento de auga e saneamento, sempre que non
implique a transformacién urbanistica dos terreos polos que discorren.
(2i) Muros de contencién, asi como cerramentos ou valado de predios.
(2m) Infraestruturas de abastecemento, tratamento, saneamento e
depuracion de augas, de xestion e tratamento de residuos, instalacions de
xeracién ou infraestrutura de producién de enerxia.

Excepcionalmente poderase outorga licenza segundo o establecido no
artigo 44.2 da LOUGA 2/2010.

3.7.4.2 USOS AUTORIZABLES

(1d) Depésito de materiais, almacenamento, parques de maquinaria,
estacionamento e exposicion de vehiculos ao aire libre.

3.7.4.3 USOS PROHIBIDOS
Todos os demais.
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3.7.5 NORMAS DE VOLUME

3.7.5.1 CONDICIONS DE POSICION DA EDIFICACION E OCUPACION

Respectarase un retranqueo minimo de 5 m a linderos.
A superficie méxima ocupada pola edificacion en planta non excedera do
20% da superficie do predio.

3.7.5.2 CONDICIONS DA PARCELA

A superficie da parcela minima sera de 3.000 m?; iso a excepcion do uso
designado en apartado especifico desta Ordenanza como (2f), no cal, a
superficie da parcela minima podera diferir da anterior, ainda que se
debera xustificar debidamente en cada caso.

= En ningln caso, poderase proceder a adscricion de parcelas para
alcanzar a dicir superficie minima.

3.7.5.3 CONDICIONS DE MEDICION E EDIFICACION

A altura méaxima das edificacions non podera exceder as ddas plantas nin
0s 7 m medidos no centro de todas as fachadas, desde a rasante natural do
terreo ao arranque inferior da vertente de cuberta.

Excepcionalmente, poderase exceder da altura maxima indicada no punto
anterior, cando as caracteristicas especificas da actividade, debidamente
xustificadas, fixesen imprescindible excedela nalglns dos seus puntos.

3.7.6 EDIFICABILIDADE
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No uso designado en apartado especifico desta Ordenanza como (2f), a
edificabilidade sera de 0,40 m?/m?2.

Nos restantes usos non incluidos no punto anterior, a edificabilidade sera
de 0,30 m¥/m?2.
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3.8 ORDENANZA SR/PA: SOLO RUSTICO DE PROTECCION DE
AUGAS

3.8.1 DEFINICION
Espazo que debe ser obxecto dunha especial proteccion constituido polos terreos,
situados fora dos nudcleos rurais e do solo urbano, definidos na lexislacion
reguladora das augas continentais como canles naturais, ribeiras e marxes das
correntes continuas ou descontinuas de auga e como leito ou fondo das lagoas e
encoros, terreos alagados e zonas humidas e as sUas zonas de servidume.
Asi mesmo incluiranse nesta categoria as zonas de proteccion que para ese efecto
delimiten os instrumentos de plan urbanistico e de ordenacién do territorio que se
estenderan, como minimo, & zona de policia definida pola lexislacion de augas,
salvo que o plan xustifique suficientemente a reducién.
Igualmente teran dita consideracion os terreos situados féra dos ndcleos rurais e
do solo urbano con risco de inundacién, e aqueles baixo os cales existan augas
subterraneas que deban ser protexidas.

3.8.2 AMBITO TERRITORIAL

O delimitado como tal, en planos especificos de organizacion espacial.

3.8.3 NORMAS DE USO

Axustaranse ao exposto no artigo 38 da LOUGA 2/2010, e as normas especificas
enunciadas a continuacion.

3.8.3.1 USOS PERMITIDOS

= (1a) Accions sobre o solo ou subsolo que impliquen movementos de terra,
tales como dragados, defensa de rios e rectificaciébn de canles,
abancalamientos, desmontes, recheos e outras anélogas.

= (1b) Actividades de lecer, tales como practica de deportes organizados,
acampada dun dia e actividades comerciais ambulantes.

= (1c) Actividades cientificas, escolares ou divulgativas.

» (2f) Instalacions necesarias para 0s servizos técnicos de telecomunicacions,
a infraestrutura hidraulica e as redes de transporte e distribuciéon de
enerxia, gas, abastecemento de auga e saneamento, sempre que non
implique a transformacién urbanistica dos terreos polos que discorren.

»  (2i) Muros de contencién, asi como cerramentos ou valado de predios.

= Excepcionalmente poderase outorga licenza segundo o establecido no
artigo 44.2 da LOUGA 2/2010.
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3.8.3.2 USOS AUTORIZABLES

(2e) Construciéns e rehabilitacions destinadas ao turismo no medio rural e
que sexan potenciadoras do medio onde se localicen.

(2l) Construcions e instalacions destinadas a establecementos de
acuicultura.

Construcions vinculadas directamente coa conservacién, mantemento e
utilizacion do medio natural.

Construcions e instalacions necesarias para actividades de talasoterapia,
augas termais, sistemas de tratamento e depuracién de augas e
implantacion de paseos fluviais.

(2j) Instalacions de caracter deportivo, sociocultural, recreativo e de
bafio, que se desenvolven ao aire libre, con obras e instalacions
imprescindibles para o uso do que se trate.

3.8.3.3 USOS PROHIBIDOS
Todos os demais.

3.8.4 NORMAS DE VOLUME

3.8.4.1 CONDICIONS DE POSICION DA EDIFICACION E OCUPACION

Respectarase un retranqueo minimo de 5 m a linderos.

A superficie maxima ocupada pola edificaciéon en planta non excedera do
20% da superficie do predio. Os establecementos de acuicultura e
instalacidons de tratamento e depuracién de augas, poderan ocupar ata o
60% da superficie da parcela.

3.8.4.2 CONDICIONS DA PARCELA
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A superficie da parcela minima serd de 3.000 m?; iso féra dos usos
designados en apartado especifico desta Ordenanza como (2f) e (2]), nos
cales, a superficie da parcela minima podera diferir da anterior, ainda que
se debera xustificar debidamente en cada caso.

= En ningln caso, poderase proceder a adscricion de parcelas para
alcanzar a dicir superficie minima.

114



, S —
PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CASTRO DE REI Q

Documento para Aprobacion Definitiva

REGULACION DO SOLO E ORDENANZAS m @ mgﬁ

URBANIS MO

3.8.4.3  CONDICIONS DE MEDICION E EDIFICACION
= A altura méaxima das edificacions non podera exceder as duas plantas nin
0s 7 m medidos no centro de todas as fachadas, desde a rasante natural do
terreo ao arranque inferior da vertente de cuberta.
= Excepcionalmente, poderase exceder da altura maxima indicada no punto
anterior, cando as caracteristicas especificas da actividade, debidamente
xustificadas, fixesen imprescindible excedela nalglins dos seus puntos.

3.8.5 EDIFICABILIDADE
= Nos usos designados en apartado especifico desta Ordenanza como (2f) e
(2j), a edificabilidade sera de 0,40 m2/m?2.
= Nos restantes usos non incluidos no punto anterior, a edificabilidade sera
de 0,30 m?/m?,
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3.9 ORDENANZA SR/PEN: SOLO RUSTICO DE PROTECCION DE
ESPAZOS NATURAIS

3.9.1 DEFINICION
Sera considerado dentro desta categoria os terreos sometidos a algin réxime de
proteccién ou conservacion da natureza, ou da lexislacién reguladora dos espazos
naturais, a flora e a fauna. Igualmente teran dita consideracién os terreos que os
instrumentos de ordenacién do territorio, as normas provinciais de plan ou o plan
urbanistico estimen necesario protexer polos seus valores naturais, ambientais,
cientificos ou recreativos.

3.9.2 AMBITO TERRITORIAL

O delimitado como tal, en planos especificos de organizacion espacial.

3.9.3 NORMAS DE USO
Axustaranse ao exposto no artigo 38 da LOUGA 2/2010, e as normas especificas
enunciadas a continuacion.

3.9.3.1 USOS PERMITIDOS

(1a) Accions sobre o solo ou subsolo que impliqguen movementos de terra,
tales como dragados, defensa de rios e rectificacion de canles,
abancalamientos, desmontes, recheos e outras analogas.

(1b) Actividades de lecer, tales como practica de deportes organizados,
acampada dun dia e actividades comerciais ambulantes.

(1c) Actividades cientificas, escolares ou divulgativas.

(2i) Muros de contencion, asi como cerramentos ou valado de predios.
Excepcionalmente poderase outorga licenza segundo o establecido no
artigo 44.2 da LOUGA 2/2010.

3.9.3.2 USOS AUTORIZABLES
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(2e) Construcions e rehabilitacions destinadas ao turismo no medio rural e
que sexan potenciadoras do medio onde se localicen.

(2f) Instalaciéns necesarias para os servizos técnicos de telecomunicaciéns,
a infraestrutura hidraulica e as redes de transporte e distribucién de
enerxia, gas, abastecemento de auga e saneamento, sempre que non
implique a transformacion urbanistica dos terreos polos que discorren.
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(2I) Construcions e instalaciéns destinadas a establecementos de
acuicultura.

(2j) Instalacions de caracter deportivo, sociocultural, recreativo e de
bafio, que se desenvolven ao aire libre, con obras e instalacions
imprescindibles para o uso do que se trate.

Construcions vinculadas directamente coa conservacién, mantemento e
utilizacion do medio natural.

3.9.3.3 USOS PROHIBIDOS
Todos os demais.

3.9.4 NORMAS DE VOLUME

3.9.4.1 CONDICIONS DE POSICION DA EDIFICACION E OCUPACION

Respectarase un retranqueo minimo de 5 m a linderos.
A superficie maxima ocupada pola edificacion en planta non excedera do
20% da superficie do predio.

3.9.4.2 CONDICIONS DA PARCELA

A superficie da parcela minima ser& de 3.000 m?; iso a excepcion dos usos
designado en apartado especifico desta Ordenanza como (2f), no cal, a
superficie da parcela minima podera diferir da anterior, ainda que se
debera xustificar debidamente en cada caso.

= En ningln caso, poderase proceder a adscricion de parcelas para
alcanzar a dicir superficie minima.

3.9.4.3 CONDICIONS DE MEDICION E EDIFICACION
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A altura maxima das edificacions non podera exceder unha planta nin os
3,50 m medidos no centro de todas as fachadas, desde a rasante natural
do terreo ao arranque inferior da vertente de cuberta.

Excepcionalmente, poderase diferir da altura maxima indicada no punto
anterior, nos casos debidamente xustificados de infraestruturas de
tratamento ou depuracién de augas.
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3.9.5 EDIFICABILIDADE
= No uso designado en apartado especifico desta Ordenanza como (2f), a
edificabilidade sera de 0,20 m2/m2.
= Nos restantes usos non incluidos no punto anterior, a edificabilidade sera
de 0,15 m2/m2.

3.9.6 OUTRAS DETERMINACIONS
As actuacions previstas no ambito LIC Parga-Ladra-Tamoga, seran de aplicacion os
obxectivos e directrices contemplados no Decreto 37/2014, do 27 de marzo, polo
que se declaran zonas especiais de conservacion os lugares de importancia
comunitaria de Galicia e aprébase o Plan Director da Rede Natura 2000 de Galicia.
Calquera uso requerible de licenza de obra nova en terreos baixo a presente
ordenanza, contara cun estudo acustico que avaliard a incidencia e
compatibilidade acuistica coa slia contorna inmediata; no caso de que devandito
uso realicese en terreos baixo a presente ordenanza e lindeiras, & sta vez, con
areas acusticas nas que o plan xeral determina obxectivos especificos de calidade
acustico para o ruido, no estudo acustico xustificarase o cumprimento dos mesmos.

Documento aprabado en sesion plenaria de 9
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3.10  ORDENANZA SR/PPA: SOLO RUSTICO DE PROTECCION
PAISAXISTICA

3.10.1  DEFINICION
Espazo que debe ser obxecto dunha especial proteccion constituido polos terreos
que determine este plan e os instrumentos de ordenaciéon do territorio coa
finalidade de preservar as vista panoramicas do territorio, o mar, o curso dos rios
ou os vales, e dos monumentos ou edificacions de singular valor.

3.10.2 AMBITO TERRITORIAL

O delimitado como tal, en planos especificos de organizacion espacial.

3.10.3 NORMAS DE USO
Axustaranse ao exposto no artigo 38 da LOUGA 2/2010, e as normas especificas
enunciadas a continuacion.

3.10.3.1  USOS PERMITIDOS

(1a) Acciodns sobre o solo ou subsolo que impliqguen movementos de terra,
tales como dragados, defensa de rios e rectificacion de canles,
abancalamientos, desmontes, recheos e outras analogas.

(1b) Actividades de lecer, tales como practica de deportes organizados,
acampada dun dia e actividades comerciais ambulantes.

(1c) Actividades cientificas, escolares ou divulgativas.

(2f) Instalaciéns necesarias para os servizos técnicos de telecomunicaciéns,
a infraestrutura hidraulica e as redes de transporte e distribucién de
enerxia, gas, abastecemento de auga e saneamento, sempre que non
implique a transformacion urbanistica dos terreos polos que discorren.
(2i) Muros de contencion, asi como cerramentos ou valado de predios.
Excepcionalmente poderase outorga licenza segundo o establecido no
artigo 44.2 da LOUGA 2/2010.

3.10.3.2  USOS AUTORIZABLES
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(2e) Construcions e rehabilitacions destinadas ao turismo no medio rural e
que sexan potenciadoras do medio onde se localicen.

Construcions vinculadas directamente coa conservacion, mantemento e
utilizacion do medio natural.
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3.10.4.2

3.10.4.3

3.10.5
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USOS PROHIBIDOS
Todos os demais.

NORMAS DE VOLUME

CONDICIONS DE POSICION DA EDIFICACION E OCUPACION

Respectarase un retranqueo minimo de 5 m a linderos.
A superficie méxima ocupada pola edificacion en planta non excedera do
20% da superficie do predio.

CONDICIONS DA PARCELA

A superficie da parcela minima sera de 3.000 m2; iso a excepcion dos usos
designado en apartado especifico desta Ordenanza como (2f), no cal, a
superficie da parcela minima podera diferir da anterior, ainda que se
debera xustificar debidamente en cada caso.

En ningun caso, poderase proceder & adscricion de parcelas para alcanzar
a dicir superficie minima.

CONDICIONS DE MEDICION E EDIFICACION

A altura méaxima das edificacions non podera exceder unha planta nin os
3,50 m medidos no centro de todas as fachadas, desde a rasante natural
do terreo ao arranque inferior da vertente de cuberta.

Excepcionalmente, poderase diferir da altura maxima indicada no punto
anterior, nos casos debidamente xustificados de infraestruturas de
tratamento ou depuracion de augas.

EDIFICABILIDADE

Marzo 2020, La Secretaria, Maria Josefa
Fernindez Legaspi. 3204 Piginas

No uso designado en apartado especifico desta Ordenanza como (2f), a
edificabilidade sera de 0,20 m?/m?2.

Nos restantes usos non incluidos no punto anterior, a edificabilidade sera
de 0,15 m¥/m?2.
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3.11 ORDENANZA SR/PP: SOLO RUSTICO DE PROTECCION
PATRIMONIAL

3.11.1  DEFINICION
Sol ristico especialmente protexido para zonas con interese patrimonial, artistico
ou histérico que estean contempladas no Plan Xeral ou na lexislacion sectorial que
lles sexa de aplicacion.

3.11.2 AMBITO TERRITORIAL

O delimitado como tal, en planos especificos de organizacion espacial.

3.11.3 NORMAS XERAIS
Os usos autorizables en terreos baixo a presente Ordenanza, en ambitos suxeitos
a proteccion do patrimonio cultural, requiriran autorizacion da Conselleria
competente en materia de proteccién do patrimonio cultural.
Cando o solo clasificado baixo a presente Ordenanza atopasese integrado, & vez,
na area de proteccién integral dun ben arqueoldxico catalogado, regularase, no
seu caso, polas normas de uso e demais condicions establecidas na Regulacion
Especifica do Patrimonio Arqueoléxico Catalogado [Regulacién Especifica E/PQ]
polo Plan Xeral e, no que non se opofia a estas, polas demais normas determinadas
na presente Ordenanza; sen que iso contradiga, en ningln caso, as disposicions
gue respecto diso puideren establecerse na lexislacién vixente en materia de
patrimonio cultural.
Na delimitacién determinada polo Plan Xeral para os bens arquitecténicos e
etnograficos catalogados baixo un nivel de proteccion integral, cualificada baixo
a presente Ordenanza, unicamente permitiranse a obras recollidas para o
devandito nivel de protecciéon na Regulacion do Patrimonio Arquitecténico e
Etnografico Catalogado [Regulacién Especifica E/PT] e ficha especifica do
documento Catalogo, e, no que non se opofia a estas, polas normas establecidas
na presente Ordenanza.
Preceptivamente ao seu otorgamiento, as solicitudes de licenza de calquera uso
ou actividade previstos en terreos situados dentro da area de proteccion integral
e da zona de proteccion dos bens arqueoldxicos catalogados no Plan Xeral,
requiriran informe da Conselleria competente en materia de proteccién do
patrimonio cultural, devandito informe tera caracter vinculante.
Calquera uso ou actividade susceptible de licenza que se pretenda executar na
area de proteccion integral e zona de proteccidon arqueoldxica, de bens
catalogados polo Plan Xeral e que impliquen acciéns sobre o solo ou subsolo,
estaran suxeitos as intervenciéns arqueoléxicas que se establezan no informe
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preceptivo e vinculante da Conselleria competente en materia de proteccion do
patrimonio cultural.

3.11.4 NORMAS DE USO

3.11.4.1  USOS PERMITIDOS

(1a) Acciones sobre el suelo o subsuelo que impliquen movimientos de
tierra, tales como dragados, defensa de rios y rectificacién de cauces,
abancalamientos, desmontes, rellenos y otras analogas.

(1b) Actividades de ocio, tales como practica de deportes organizados,
acampada de un dia y actividades comerciales ambulantes.

(1c) Actividades cientificas, escolares o divulgativas.

(2f) Instalaciones necesarias para los servicios técnicos de
telecomunicaciones, la infraestructura hidraulica y las redes de transporte
y distribucién de energia, gas, abastecimiento de agua y saneamiento,
siempre que no implique la transformacién urbanistica de los terrenos por
los que discurren.

(2i) Muros de contencion, asi como cerramientos o vallado de predios.
Instalaciones necesarias para la ejecucion y funcionamiento de
infraestructuras existentes, incluyéndose para el caso de vias de la red
estatal, mejora y ampliaciéon de la via e instalacion de elementos
funcionales de la misma segin definicién recogida en art. 55 del Real
Decreto 1812/1994; ello, estando fuera de los actos de control preventivo
municipal

Excepcionalmente se podra otorga licencia segun lo establecido en el
articulo 44.2 de la LOUGA 2/2010.

Agropecuario: En grao 1°.

Forestal: En grado 1°y 3°.

3.11.4.2  USOS AUTORIZABLES
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(2e) Construciéns e rehabilitacions destinadas ao turismo no medio rural e
que sexan potenciadoras do medio onde se localicen.

Usos que poidan establecerse a través dos instrumentos previstos na
lexislacion de ordenacion do territorio, sempre que non leven a
transformacién urbanistica dos terreos nin lesionen valoreos obxecto de
proteccién.

Actividades e construciéns vinculadas directamente coa conservacion,
utilizacion, aproveitamento e goce do dominio publico, do medio natural
e do patrimonio cultural, e os que poidan establecerse a través dos
instrumentos previstos na lexislacion de ordenacion do territorio, sempre
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que non leven a transformacién da slia natureza e que quede garantida a
integridade dos valores de proteccién.
=  Ampliacién de cementerios preexistentes.

3.11.4.3 USOS PROHIBIDOS
Todos os demais.

3.11.5 NORMAS DE VOLUME

3.11.5.1  CONDICIONS DE POSICION DA EDIFICACION E OCUPACION
= Respectarase un retranqueo minimo de 5 m a linderos.
= A superficie maxima ocupada pola edificacion en planta non excedera do
20% da superficie do predio.

3.11.5.2 CONDICIONS DA PARCELA
= A superficie da parcela minima sera de 3.000 m?; iso a excepcion dos usos
designado en apartado especifico desta Ordenanza como (2f), no cal, a
superficie da parcela minima podera diferir da anterior, ainda que se
debera xustificar debidamente en cada caso.
= En ningln caso, poderase proceder a adscricion de parcelas para
alcanzar a dicir superficie minima.

3.11.5.3  CONDICIONS DE MEDICION E EDIFICACION
= A altura maxima das edificacions non podera exceder unha planta nin os
3,50 m medidos no centro de todas as fachadas, desde a rasante natural
do terreo ao arranque inferior da vertente de cuberta.
= Excepcionalmente, poderase diferir da altura maxima indicada no punto
anterior, nos casos debidamente xustificados de infraestruturas de
tratamento ou depuracion de augas.

3.11.6 EDIFICABILIDADE
= No uso designado en apartado especifico desta Ordenanza como (2f), a
edificabilidade sera de 0,20 m2/m?2.
= Nos restantes usos non incluidos no punto anterior, a edificabilidade sera
de 0,15 m?/m?,
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4 REGULACION DO SOLO URBANIZABLE
Conforman o solo urbanizable, aqueles espazos do termino municipal que non
tefian condicion de solo urbano, de nucleo rural, nin rdstico e poidan ser obxecto
de transformacién urbanistica nos termos establecidos pola LOUGA
2/2010 e demais determinacions contidas na Plan Xeral.
No solo urbanizable diferéncianse duas categorias:

»= Solo urbanizable delimitado ou inmediato (SUB/D): que é o comprendido
en sectores delimitados e que tefian establecidos os prazos de execucion,
as condicions para a sta transformacién e o desenvolvemento da Plan
Xeral.

* Solo urbanizable non delimitado ou diferido (SUB/ND): integrado polos
demais terreos que o plan clasifique como solo urbanizable.

Os propietarios de solo clasificado como urbanizable teran dereito a usar gozar e
dispor dos terreos da sta propiedade de acordo coa natureza rustica dos mesmos,
debendo destinalos a fins agricolas, forestais, gandeiros ou similares. Ademais
teran dereito a promover a stia transformacion, ou proceder a se desenvolvemento
se xa estivese ordenado directamente na Plan Xeral.

O solo urbanizable dividirase en sectores a efectos da sda ordenacion detallada
segundo as determinacions do artigo 49.2 LOUGA 2/2010.

No entanto fixanse as seguintes regras xenéricas exclusivamente para a
delimitacion de sectores nas areas de solo urbanizable non delimitado:

= A estrutura territorial da actuacion sera acorde cos principios obxectivos
de ordenacién contida neste plan xeral.

» A forma en planta serd basicamente regular, sen entrantes nin saintes
bruscos e, deseablemente, limitada por elementos naturais.

= Qs accesos, a captacion de auga potable, -ou no seu caso, a prolongacion
da rede actual-, a evacuacién de augas residuais e depuracion -se procede-
, @ subministracion de enerxia eléctrica, e demais infraestruturas, non
requiriran obras desproporcionadas coa importancia da actuacion.

= As actuaciéns non incidiran desfavorablemente no mercado do solo.

= Non se poderan establecer sectorizaciones que impliquen diferenzas en
intensidade de uso e ocupacion do terreo polas edificacions superiores a
un 15 % con respecto aos valores mais elevados.

= Concentraranse, no posible, as dotaciéns publicas dos diferentes sectores,
forzando & colindancia entre elas.

= Desenvolveranse en primeiro lugar os sectores mais proximos aos sistemas
viario e de servizos existentes e aos que se conectara a bolsa de solo
urbanizable.

As actuacions non incidiran desfavorablemente no mercado do solo
Documento aprobado en sesion plenaria de @

Marzo 2020, La Secretaria, Maria Josefa 1 25

Fernindez Legaspi. 3204 Piginas



~_—_~

PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CASTRO DE REI Q

Documento para Aprobacion Definitiva

REGULACION DO SOLO E ORDENANZAS Hm @ mgﬁ

URBANIS MO

4.1 DESENVOLVEMENTO URBANISTICO

4.1.1 PROGRAMACION PARA O DESENVOLVEMENTO

PROGRAMACION DO DESENVOLVEMENTO URBANISTICO

PRESCRICION PROGRAMACION DEFINICION
RESIDENCIAL 1° CUADRIENIO SUB/D-2
INDUSTRIAL 2 CUADRIENIO SUB/D-10

Os solo urbanizables non delimitados non son programables.

4.1.2 CONDICIONS PARA O DESENVOLVEMENTO
O desenvolvemento urbanistico de solo urbanizable condicionarase ao
cumprimento das cuestions relacionadas a continuacion:

Documento aprabado en sesion plenaria de 9
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Os plans parciais ou de sectorizacion, deberan aportar informacién
detallada das caracteristicas das redes existentes de abastecemento de
auga, saneamento, enerxia, telecomunicacions, etc,, as que se proxecte
conectar o desenvolmento urbanistico.

Os plans parciais ou de sectorizacién, que presenten afeccién a zona de
policia de cauces, deberan dar cumprida xustificacion do disposto no
Regulamento de Dominio Publico Hidraulico vixente relativo a zona de fluxo
preferente e no Plan Hidroloxico do Organismo de conca. Sen prexuizo do
anterior, devanditos plans de desenvolvemento requirirdn informe
preceptivo e vinculante do Organismo de Conca, cando afecten o réxime e
aproveitamento das augas continentais ou aos usos permitidos en terreos
de dominio publico hidraulico e nas suas zonas de servidume e de policia;
tendo en conta a estes efectos o previsto na planificacion hidraulica e
demais planificacions sectoriais aprobadas.

Os plans parciais ou de sectorizacion, deberan achegar estudo detallado
relativo & demanda de recursos hidricos que implica a implantacion
prevista, indicando as concesions ou dereitos de aproveitamento de augas
outorgados polo Organismo de conca.

Os desenvolvementos urbanisticos disporan de sistema de depuracién para
as verteduras xeradas, achegando as autorizaciéns de vertedura outorgadas
polo Organismo de conca que correspondan e que irdn acompafiadas dun
estudio detalladado da capacidade do sistema de depuracion e a calidade
das augas do medio receptor. Deberan preverse, ademais, redes separativas
de residuais e pluviais no saneamento dos efluentes.
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e No caso de que houber unha canle de auga en solo clasificado como
urbanizables, os plans de desenvolvemento do mesmo deberan integrar na
sUa ordenacion e conservar, a vez, a canle natural das correntes de auga;
iso tendo en conta o desaugadoiro das méximas avenidas previsibles en
cumprimento dos preceptos contidos no Directiva Marco das Augas, e
preservando libre un espazo minimo fluvial que debe integrar a canle de
augas medias e os noiros que o conforman, coa correspondente vexetacién
de ribeira como a parte da chaira de inundacién que contrible a
sustentabilidade dos ecosistemas fluviais.

e O solo urbano resultante do desenvolvemento urbanistico integrarase no
sistema de tratamento de RSU, nas condiciéns establecidas pola lei e
evitando calquera vertedura ou impacto no medio. O desenvolvemento
urbanistico debera recoller en proxecto e custear en execuciéon as medidas
necesarias para tal fin.

e En solos clasificados como urbanizable que, & vez, atépense integrados en
contornos de proteccion de bens catalogados polo Plan Xeral os plans de
desenvolvemento dos mesmos, estableceran condiciéns especificas
tendientes a conservacion dos valores tradicionais e condicions coherentes
que impidan que as actuacions previstas menoscaben a apreciacion do ben
catalogado dentro do seu contorno de proteccion. Sen prexuizo do anterior,
devanditos plans de desenvolvemento someteranse a informe, preceptivo e
vinculante, da Conselleria competente en materia de proteccién do
patrimonio cultural; informe éste, no que se poderan fixar, de ser o caso,
medidas protectoras ou correctoras do patrimonio que puidese resultar
afectado.

e Se como resultado dunha previa intervencién arqueoldxica, houber un
xacemento ou areas de especial proteccion do mesmo en solo clasificado
como urbanizable, a redaccion do correspondente plan de
desenvolvemento procurara a inclusion das devanditas zonas de valor
arqueoléxico nas superficies de cesién obrigatoria a administracion
municipal; iso, coa obrigatoriedade de que devandito plan sexa sometido a
informe preceptivo e vinculante de  a Conselleria de Cultura, quen
establecera, ademais, as pertinentes medidas de preservacion do
xacemento arqueoloxico.

e Os plans de desenvolvemento someteranse a informe, con caracter
preceptivo e vinculante, da a Conselleria competente en materia de
proteccién do patrimonio cultural.

e Os plans de desenvolvemento someteranse a informe, con caracter
preceptivo e vinculante, da Conselleria competente en materia de
conservacion da natureza. Devandito informe serd independente de
calquera outro que haxa ser emitido polos distintos 6érganos das
administracién publicas competentes.
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O desenvolvemento dos solos urbanizables non delimitados non se podera
iniciar ata o segundo cuadrienio dende a entrada en vigor do Plan Xeral,
priorizando o desenvolvemento dos solos urbanizables delimitados.

Os plans de desenvolvemento dos solos urbanizables incorporaran un estudo
de impacto e integracion paisaxistica, no que analizarase a interaccién do
ambito a desenvolver coa calidade visual e fraxilidade da paisaxe no que se
integra.

No caso de que en solo clasificado como urbanizable existiran trazados de
linas aéreas de transporte de enerxia eléctrica, os plans de
desenvolvemento preveeran o seu soterramento.

Os plans de desenvolvemento do solo urbanizable industrial, estableceran
a adopcion de medidas de restricion pertinentes e oportunas para a nova
implantacion de instalacions ou industrias que poidan supor un risco
potencial de contaminacion ambiental; iso en prexuizo das emisions
contaminantes e dos efectos indesexables no medio fisico, garantindo, en
calquera caso, o cumprimento da lexislacion correspondente.

Os plans de desenvolvemento someteranse a informe, con caracter
preceptivo e vinculante, do Organismo de conca que corresponda.

Os plans de desenvolvemento incluiran na sla documentacién, memoria
xustificativa da adecuacion das slas determinacions &s disposicions
recollidas na lexislacién vixente en materia de accesibilidade, supresion de
barreas arquitectonicas e non discriminacion de persoas con discapacidade
para o acceso e utilizacién dos espazos publicos urbanizados e edificacions
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4.2 CONDICIONS ESIPECI'FICAS EN PARCELAS LINDANTES COA REDE
VIARIA AUTONOMICA

4.2.1 CONDICIONS DE PARCELACION

Nas parcelas lindantes con estradas de titularidade autondémica soamente se
permitiran parcelaciones cando todas as parcelas resultantes resolvan o seu
acceso a través doutros viarios publicos que non sexan de titularidade autonémica.
En consecuencia, non se permitiran parcelaciones no caso das parcelas que conten
con acceso a través dalgunha estrada de titularidade autonémica.

Sera requisito para a realizacion de parcelaciones nas zonas de servidume e
afeccién das estradas de titularidade autonémica a obtencion previa da
autorizacion do 6rgano competente da administracion titular da estrada.

4.2.2 CONDICIONS DE POSICION DA EDIFICACION
Entre as estradas de titularidade autonomica e a lifia limite de edificacion,
segundo establécea a lexislacion sectorial en materia de estradas autondmicas,
prohibese calquera tipo de construcion de nova planta, por riba ou por baixo da
rasante do terreo.
Non se admitiran voos sobre as lifias limites de edificacion que dan fronte &s
estradas autonomicas.
Sera requisito para o otorgamiento da correspondente licenza municipal para a
execucién de todo tipo edificacidns e outras construcions nas zonas de servidume
e afeccion das estradas autondmicas a obtencion previa da autorizacion do drgano
competente da administracion titular da estrada.

4.2.3 CONDICIONS DE POSICION DOS PECHES

A posicién dos peches de parcelas nas marxes das estradas de titularidade
autondmica rexerase pola lexislacion e normativa sectorial aplicable en materia
de estradas.

Sera requisito para o otorgamiento da correspondente licenza municipal para a
execucién de peches nas zonas de servidume e afeccidon das estradas de
titularidade autonémica a obtencién previa da autorizacion do 6rgano competente
da administracion titular da estrada.
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4.2.4 CONDICIONS DE ACCESO

4.3

Sera requisito para o establecemento de accesos as estradas autonomicas a
obtencion previa da autorizacién do 6rgano competente da administracion titular
da estrada.

O outorgamiento da citada autorizacion de acceso sera requisito previo para a
obtencion da correspondente licenza municipal para realizar calquera tipo de
edificacion na parcela, excepto no caso de que se dispofia dun acceso alternativo
gue non se realice a través da estrada autonémica.

REXIME DO SOLO URBANIZABLE DELIMITADO

No solo urbanizable delimitado, en tanto non se aprobe a correspondente
ordenacion detallada, non poderan executarse obras nin instalacions, salvo as que
vaian executarse mediante a redaccién de plans especiais de infraestruturas e as
de caracter provisional nas condicions establecidas no artigo 102 da LOUGA
2/2010. Tampouco se podera destinar ese espazo a usos ou aproveitamentos
desconformes cos sinalados nesta Plan Xeral.
O desenvolvemento destes espazo de solo urbanizable delimitado realizarase
mediante a redaccion dos plans parciais e posteriormente por medio dos
instrumentos de plan e sistemas de actuacion establecidos pola LOUGA 2/2010.
non poderan establecer determinaciéns que vaian en contra das dispostas nesta
Plan Xeral, debéndose fixar os poligonos necesarios para o desenvolvemento
harmonico da ordenacion prevista, tentando, na medida do posible, repartir
equitativamente entre todos os propietarios as cargas e o0s beneficios
correspondentes.
A transformacién do solo urbanizable a través do plan parcial podera ser
promovida pola Administracion municipal ou autonémica, ou polos propietarios.
Unha vez sexa aprobado o Plan Parcial que corresponda, procederanse a
distribucion de cargas e beneficios e deberan segundo o artigo 22 da LOUGA
2/2010:
= Ceder obrigatoriamente e gratuitamente ao Concello os terreos destinados
aviarios, parques, xardins publicos e demais dotaciéns publicas, de acordo
cos mecanismos de xestidn que este plan relaciona e ao servizo do sector
en que queden incluidos.
= Ceder obrigatoria, gratuitamente e sen cargas o solo necesario para a
execucién de sistemas xerais que o plan adscriba ao sector, e executar a
sta urbanizacion unicamente dos incluidos no sector nas condicions que
determine o plan.
= Custear e, no seu caso, executar as infraestruturas de conexion cos
sistemas xerais existentes, asi como as obras de ampliacion e reforzo dos
citados sistemas se fose necesario.
= Ceder obrigatoria, gratuitamente e sen cargas ao Concello o 10 % do
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aproveitamento tipo que corresponda a cada poligono. O Concello non tera
gue contribuir aos custos de urbanizacién dos terreos en que se sitle este
aproveitamento, que debera ser asumido polos propietarios.
= Realizar unha distribucién equitativa de cargas e beneficios derivados do
desenvolvemento do plan, con anterioridade ao comezo da execucién
material do mesmo.
= Custear e, no seu caso executar as obras de urbanizacién do sector, asi
como a edificacion dos solares no prazo que, en cada caso, estableza o
Plan Xeral.
Os propietarios de terreos no solo clasificado como urbanizable deberan, en todo
caso, aterse as determinaciéns do os artigos 21 ao 23 da LOUGA 2/2010.
O solo urbanizable definese pola adscricion de usos globais a cada sector e
sefialamiento de prescricions de aproveitamento, superposicion e dimensionado,
expresadas nos apartados seguintes.

4.3.1 PRESCRICION DE USO GLOBAL
A prescricion de uso entenderase como determinacion xenérica ou de uso
dominante, admitindo como acompafiamento todos 0s usos, ou grupos de usos,
vinculados e compatibles que se establezan para cada sector.

4.3.2 PRESCRICION DE APROVEITAMENTO

O Plan Xeral xustificara a edificabilidade asignada en cada ambito, valorando o

parque de vivendas existente e garantindo a coherencia interna das

determinaciéns urbanisticas, a viabilidade técnica e econémica da ordenacién

proposta, o equilibrio dos beneficios e as cargas a proporcion entre espazos libres

e volume edificado e a participacion da comunidade nas plusvalias.

No solo urbanizable delimitado de uso industrial non se permitira unha ocupacion

do terreo polas construcions superior &s dlas terceiras partes da superficie do

ambito.

Para a determinacion da superficie edificable teranse en conta as seguintes

regras:

= Computaranse todas as superficies edificables de caracter lucrativo,
calquera que sexa 0 uso a que se destinen, incluidas as construidas no
subsolo e os aproveitamentos baixo cuberta, coa Unica excepcion das
superficies construidas no subsolo con destino a trasteiros de superficie
inferior a 10 m? vinculados as vivendas do edificio, a aparcadoiros ou a
instalacions de servizo como as de calefaccion, electricidade, gas ou
analogas.
= O indice de edificabilidade aplicarase sobre a superficie total do ambito,

computando os terreos destinados a novos sistemas xerais incluidos no
mesmo, e coa exclusion, en todo caso, dos terreos reservados para
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dotacions publicas existentes que o Plan Xeral mantefia e dos destinados a
sistemas xerais adscritos a efectos de xestion que se sitden fora do &mbito.

4.3.3 PRESCRICION DE DIMENSIONADO

O solo urbanizable desenvolverase, xenéricamente, en Plans Parciais cuxo ambito
territorial é o correspondente aos sectores definidos nos planos correspondentes,
€ dicir deberan redactarse un Plan Parcial por cada sector definido e que debera
englobar a toda a superficie do devandito sector.

O Plan Parcial podera reaxustar, por razons xustificadas, a delimitacion dos
sectores e das areas de reparticion, sempre que o reaxuste non afecte en ningln
caso & clasificacion urbanistica do solo nin a dotacions publicas, e que non supofia
unha alteracion igual ou superior ao 5% do ambito delimitado pola Plan Xeral. En
todo caso, sera necesaria a previa audiencia dos propietarios ou as propietarias
afectados.

4.3.4 RESERVAS DE SOLO PARA DOTACIONS
Sera de aplicacion as determinacions xerais do artigo 47 da LOUGA 2/2010.
As reservas de solo nestes espazos para usos dotacionais, serdn como minimo os
que determine o artigo 47.2 da LOUGA 2/2010 e o Anexo ao RPU, e sempre en
funcion do uso global asignado a cada sector e con independencia dos sistemas
xerais que a Plan Xeral contemple. Sera de aplicacion as determinacions xerais do
artigo 47 da LOUGA 2/2010 no referente &s consideracions sobre dotacions
urbanisticas.
As cesions de solo establecidas pola lei comprenderan o solo, o subsolo e 0 voo.
En ningun caso podera renunciar a administracion as cesions correspondentes as
reservas de solo minimas para as dotacions publicas.O plan podera regular o uso
do solo dos espazos de dominio publico coa finalidade de prever a implantacion
de infraestruturas, aparcadoiro e outras dotaciéns de titularidade publica.

4.3.5 APROVEITAMENTO TIPO (AT)

O aproveitamento tipo de cada sector, cuantificable en metros cadrados de uso
caracteristico por metro cadrado de solo, calculase atendendo as disposicions do
artigo 114 da LOUGA 2/2010.
Asi en solo urbanizable delimitado, o aproveitamento tipo de cada area de
reparticion determinarase dividindo o aproveitamento lucrativo total, expresado
en metros cadrados edificables do uso caracteristico, pola superficie total da
area, incluindo os sistemas xerais pertencentes & mesma, con exclusiéon dos
terreos afectos a dotacions publicas de caracter xeral ou local existentes no
momento da aprobacién da Plan Xeral que se mantefan.
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4.3.5.1  DETERMINACIONS PARA O CALCULO DO AT
Para o célculo de AT teranse en conta as seguintes consideracions:

A edificabilidade (E) do sector de solo urbanizable segundo formula
E=Y E'
Sendo E? a edificabilidade total do uso caracteristico
O indice de edificabilidade do sector sera:
e=E/S
e = edificabilidade do sector
S = superficie total do sector
As unidades seran m2/m2
O coeficiente de homogeneizacion do valor entre os usos autorizados en cada
sector (B), sendo a unidade (1) o uso caracteristico definido en cada sector.
O resto dos usos lucrativos permitidos teran os valores sinalados en cada
sector independentemente.
A homoxeneizacion das edificabilidades dos coeficientes establecidos
permiten determinar os aproveitamentos para cada uso en m2, que se
recollen nos cadros de cada SUB. A stia determinacion vén dada pola férmula:
A=B* E1
A suma de todos os aproveitamentos de cada sector vén ser o
aproveitamento total do devandito sector, calquera que sexan 0S USOS
considerados, establecéndose asi:
A=Y A1
O indice de aproveitamento do sector (a), expresando en m2/mz2, vira dado
da formula:
a=A/S
o resto dos parametros son ou significan canto seguen:
e SX = superficie de sistemas xerais, adscritos ou adscribibles ao sector
e 1 = relacion existente entre a superficie dos sistemas xerais e a do
sector, segundo a férmula:
r =SX/S
e a  =indice de edificabilidade homoxeneizada do sector ou coeficiente
de aproveitamento tipo do Sector, unha vez corrixido cos sistemas xerais
adscritos ao , segundo a formula
a’ =a/(1+r)
e A’ = aproveitamento total do sector, incluidos os sistemas xerais
A" =a’*$S
¢ a” =indice de edificabilidade homoxeneizado do sector ou coeficiente
de aproveitamento medio do sector, unha vez incluidos os sistemas xerais
e deducido o 10 % do aproveitamento, de cesién obrigatoria
a ”=0,90*a".
e A” = aproveitamento total correspondente aos propietarios do sector
(exceptuando aos dos sistemas xerais), unha vez descontado o 10 % de
cision obrigatoria do aproveitamento do sector
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A’ =0,9*A"
e ASX = aproveitamento total correspondente aos propietarios dos
sistemas xerais adscritos ao sector
e ASX = aproveitamento total correspondente aos propietarios de
sistemas xerais adscritos ao sector, unha vez deducido o 10 % de cesion
obrigatoria do aproveitamento

Asx=0,90

4.3.6 FICHAS de SOLO URBANIZABLE DELIMITADO

As fichas que se aportan a continuacién, detallan as caracteristicas das areas
cualificadas como solo urbanizable delimitado.
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DATOS XERAIS
. Indice de [m? edificables / m? de
2

[ST] Superficie Total [m?®de suelo] 109.498 [Ed] Edificabilidade s0l0] 0,55

Superficie de superficie
[S1] Dotacions Publicas  |[m?de suelo] 0 [SE] Edificable Total [m? edificables] 60.224

existentes
[SN = ST- 51] Superficie Neta [m? de suelo] 109.498
|[SL] Superficie Edificable Lucrativa Total | [m? edificables] | 60.224 |
|[SR] Superficie Edificable Residencial Total | [m? edificables] | 58.718 |

REPARTO DA SUPERFICIE EDIFICABLE LUCRATIVA TOTAL

CASTRO DE REI

PLAN XERAL DE ORDENACION
MUNICIPAL

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

.

S s
+ mrs
: 0 s
. AREA DE
o o _ _
FICHA N° 1 DESIGNACION: SUB/D-2 REPARTO: AR-03

INDICACIONS ESPECIFICAS PARA O PLANEAMENTO DE DESENVOLVENTO

TIPOS DE VALOR % sobre SE % sobre SL %sobre sr | Superficie Edificable
Lucrativa
[m? edificables]
Promocién Libre Vu/L 62,5% 62 5% 64,10% 37.640
. . - , 5%
Vivenda Unifamiliar e Vivenda Proteccién Publica VU/PP 0,0% 0
Acaroada
Local Comercial vu/C 0,0% 0,0% 0
Promocion Libre VA/L 29,4% 350 30,15% 17.702
5,0%
Vivenda Agrupada Proteccién Publica VA/PP 5,6% 5,75% 3.376
Local Comercial VA/C 2,5% 2,5% 1.506
Edificaciéon Industrial |IND | | 0,0% 0,0% 0
SL [m® edificables] 60.224
CALCULO DE APROVEITAMENTOS
TIPOS DE VALOR Coeficientes de Valor APROVEITAMENTO
[adimensionales] [m? del Tipo de Valor Caracteristico]
Vivenda Promocién Libre VU/L 1,00 1,30 1,75 1,25 1,63 1,75 2,00 37.640
Umfamnhar e Proteccién Pablica  |VU/PP 0,77 1,00 1,35 0,96 1,25 1,35 1,54 0
Vivenda
Acaroada Local Comercial vu/C 0,57 0,74 1,00 0,71 0,93 1,00 1,14 0
Promocién Libre VA/L 0,80 1,04 1,40 1,00 1,30 1,40 1,60 14.162
Vi d
lvenda Proteccioén Publica VA/PP 0,62 0,80 1,08 0,77 1,00 1,08 1,23 2.078
Agrupada
Local Comercial VA/C 0,57 0,74 1,00 0,71 0,93 1,00 1,14 860
Edificacién Industrial IND | [ os0 | o6s | oss [ oss | o8 | oss | 100 | | 0
(AROVENTLAIANRS) [m? do Tipo de Valor Caracteristico] 54.740
LUCRATIVO TOTAL P :
? do Tipo de Valor Caracteristico /
APROVEITAMENTO TIPO [ do Tipo de Valor Caracterstico 0,4999
m° de solo]
DETERMINACIONS
Tipo de Valor Caracteristico para Calculo de Aproveitamento VU/L Vivenda Unifamiliar e Vivenda Acaroada en Promocion Libre
BEEITENG G O EnEEEn Plan Parcial 2 plantas, en Vivenda Unifamiliar e Vivenda

ALTURA MAXIMA

Division en Poligonos

A definir en documento de Ordenacién

Acaroada.
3 plantas, en Vivenda Agrupada

[1] No desenvolvemento do SUB/D-2 poderase modificar o trazado do sixtema xeral viario previsto SXV-2, sempre respetando os puntos de
contacto coa rede viaria existente do solo urbano consolidado de Castro Ribeiras de Lea, tal e como determina o Plan Xeral. Adscribirase
ao SUB/D-2 a execucion do SXV-2.

Aprobacién do Documento de Ordenaciéon

1° Cuadrienio tras a entrada en vigor deste Plan Xeral

[2] Cumpriranse as condicions para o desenvolvemento fixadas en apartado especifico do documento "Regulacién do Solo e
Ordenanzas".

Programacién |Cesion de Dotacions Publicas e Reparto de Cargas e Beneficios

2° Cuadrienio tras a entrada en vigor deste Plan Xeral

Urbanizacién e Edificacion

3° Cuadrienio tras a entrada en vigor deste Plan Xeral

Sistema de Actuacion

Compensacion

Reserva Minima de Espazos Libres

Segundo LOUGA 2/2010

Reserva Minima de Equipamentos

Segundo LOUGA 2/2010

Reserva Minima de Aparcadoiros

Segundo LOUGA 2/2010

Reserva Minima de Edificabilidade Residencial para Vivendas baixo Proteccién Publica

Segundo cadro de Reparto da Superficie Edificable
LucrativaTotal desta mesma Ficha.

[3] DISPOSICIONS RELATIVAS AS REDES DE SERVIZOS

[3.1] REDE DE ABASTECEMENTO DE AUGA.- Conexién a sistema xeral existente instalado na Ctra. Mercado Castro Ribeiras de Lea, a través da
execucion do sistema xeral de infraestruturas previsto SXI-2.2, en tubaxe de diAmetro non menor a 125 mm; tal e como se determina e valora
econdémicamente no documento "Estratexia de Actuacion e Estudo Econémico Financeiro".Adscribirase ao SUB/D-2 a execucion do SXI-2.2.

[3.2] REDE DE SANEAMENTO.- Conexién a sistema xeral existente na intersecciéon da Rua José Trapero Pardo e a Ctra. Mercado Castro Ribeiras de
Lea, a través da execucion do sistema xeral de infraestruturas previsto SXI-2.1, en canalizaciéon de didmetro non menor a 400 mm e destino a EDAR
da vila de Castro Ribeiras de Lea; tal e como se determina e valora econémicamente no documento "Estratexia de Actuacion e Estudo Econémico
Financeiro". Adscribirase ao SUB/D-2 a execucién do SXI-2.1.

[3.3] REDE DE SUMINISTRO DE ENERXIA E TELECOMUNICACIONS.- Conexién a sistemas xerais existentes na Ctra. Mercado Castro Ribeiras de Lea, a
través da execucion do sistema xeral de infraestruturas previsto SXI-2.3, con catro canalizaciéns de diametro 160 mm para enerxia ata centro de
transformacioén e catro de 63 mm para telecomunicacions; tal e como se determina e valora econémicamente no documento "Estratexia de
Actuacion e Estudo Econémico Financeiro”. Adscribirase ao SUB/D-2 a execucion do SXI-2.3.
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AREA DE
REPARTO:

AR-03

1 DESIGNACION  SUB/D-2

FICHA N°



DATOS XERAIS
. Indice de [m? edificables / m? de
2
[ST] Superficie Total [m?®de suelo] 81.304 [Ed] Edificabilidade sol0] 1,00
Superficie de superficie
[S1] Dotacions Publicas  |[m?de suelo] 0 [SE] Edificable Total [m? edificables] 81.304
existentes
. 5 Ocupacién Maxima do terreo por -
[SN = ST- §1] Superficie Neta [m?®de suelo] 81.304 [Oc] construcions [fraccion de ST] 2/3
|[SL] Superficie Edificable Lucrativa Total | [m? edificables] | 81.304 |
|[SR] Superficie Edificable Residencial Total | [m? edificables] | 0 |

REPARTO DA SUPERFICIE EDIFICABLE LUCRATIVA TOTAL

N

MONSA

URBANIS MO

.

CASTRO DE REI

PLAN XERAL DE ORDENACION
MUNICIPAL

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

I rig GHAI 102 !

.
/< . RIBEIRA-CHAIRG NR

g

.

hy

AREA DE

DESIGNACION: SUB/D-10 REPARTO:

FICHA N° 2 AR-04

INDICACIONS ESPECIFICAS PARA O PLANEAMENTO DE DESENVOLVENTO

TIPOS DE VALOR % sobre SE % sobre SL %sobresr | Superficie Edificable
Lucrativa
[m? edificables]
Promocién Libre Vu/L 0,0% 0,0% 0
i i ili i 0,0%
Vivenda Unifamiliar e Vivenda Proteccion Pablica VU/PP 0.0% 0,0% 0
Acaroada
Local Comercial vu/C 0,0% 0,0% 0
Promocion Libre VA/L 0,0% 0.0 0,0% 0
,0%
Vivenda Agrupada Proteccién Publica VA/PP 0,0% 0,0% 0
Local Comercial VA/C 0,0% 0,0% 0
Edificacion Industrial [no | [ 1000% 100,0% 81.304
SL [m® edificables] 81.304
CALCULO DE APROVEITAMENTOS
TIPOS DE VALOR Coeficientes de Valor APROVEITAMENTO
[adimensionales] [m? del Tipo de Valor Caracteristico]
Vivenda Promocién Libre VU/L 1,00 1,30 1,75 1,25 1,63 1,75 2,00 0
Unnfamnhar e Proteccién Publica  |VU/PP 0,77 1,00 1,35 0,96 1,25 1,35 1,54 0
Vivenda
Acaroada Local Comercial vu/C 0,57 0,74 1,00 0,71 0,93 1,00 1,14 0
Promocién Libre VA/L 0,80 1,04 1,40 1,00 1,30 1,40 1,60 0
Vivenda . L
Proteccion Publica VA/PP 0,62 0,80 1,08 0,77 1,00 1,08 1,23 0
Agrupada
Local Comercial VA/C 0,57 0,74 1,00 0,71 0,93 1,00 1,14 0
Edificacién Industrial IND | [ os0 | oes | oss [ oes | o8 | oss | 100 | | 81.304
(AROVENTLAIEANRS) [m? do Tipo de Valor Caracteristico] 81.304
LUCRATIVO TOTAL P :
? do Tipo de Valor Caracteristico /
APROVEITAMENTO TIPO [ do Tipo de Valor Caracterstico 1,0000
m° de solo]
DETERMINACIONS
Tipo de Valor Caracteristico para Calculo de Aproveitamento IND Edificacién Industrial
Documento de Ordenacién Plan Parcial

ALTURA MAXIMA

Division en Poligonos

A definir en documento de Ordenacién

2 plantas

[1] O planeamento que desenvolva este sector dispofierd, 6 longo de toda a lifia de colindancia co solo de nucleo rural de Ribeira-Chairo, unha
faixa cualificada como Espazo Libre, na que se poida inscribir un circulo de diAmetro non menor a 30 m.

Aprobacién do Documento de Ordenacién

2° Cuadrienio tras a entrada en vigor deste Plan Xeral

[2] Arede viaria que resulte do desenvolvemento do solo urbanizable artellarase no Parque Empresarial de Castro Ribeiras de Lea; non quedara
permitido a apertura de novo acceso a estrada provincial LU-P-1107,

[3] Cumpriranse as condicidns para o desenvolvemento fixadas en apartado especifico do documento "Regulacién do Solo e Ordenanzas".

Programacién |Cesion de Dotacions Publicas e Reparto de Cargas e Beneficios

Urbanizacién e Edificacién

3° Cuadrienio tras a entrada en vigor deste Plan Xeral

Sistema de Actuacion

Compensacion

Reserva Minima de Espazos Libres

Segundo LOUGA 2/2010

Reserva Minima de Equipamentos

Segundo LOUGA 2/2010

Reserva Minima de Aparcadoiros

Segundo LOUGA 2/2010

Documento aprebado en sesidn plenaria de @
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[4] DISPOSICIONS DAS REDES DE SERVIZOS

[4.1] REDE DE ABASTECEMENTO DE AUGA.- Conexién a sistema xeral existente na interseccion entre as estradas provinciais LU-P-1107 e LU-P-1115, a
través da execucion do sistema xeral de infraestruturas previsto SXI-3.2, en tubaxe de di@metro non menor a 125 mm; tal e como se determina e
valora econémicamente no documento "Estratexia de Actuacion e Estudo Econémico Financeiro".Adscribirase ao SUB/D-10 a execucion do SXI-3.2.
[4.2] REDE DE SANEAMENTO.- Conexién a sistema xeral existente na interseccion das estradas provinciais LU-P-1107 e LU-P-1115, a través da
execucion do sistema xeral de infraestruturas previsto SXI-3.1, en canalizacién de didmetro non menor a 450 mm e destino a EDAR do Parque
Empresarial de Castro Ribeiras de Lea; tal e como se determina e valora econémicamente no documento "Estratexia de Actuacion e Estudo
Econémico Financeiro". Adscribirase ao SUB/D-10 a execucién do SXI-3.1.

[4.3] REDE DE SUMINISTRO DE ENERXIA E TELECOMUNICACIONS.- Conexién a sistemas xerais existentes na estrada LU-P-1107, con catro canalizaciéns
de didmetro 160 mm para enerxia ata centro de transformacién e catro de 63 mm para telecomunicacions; tal e como se determina e valora
econémicamente no documento "Estratexia de Actuacion e Estudo Econémico Financeiro". Adscribirase ao SUB/D-10 a execucién do SXI-3.3.

AREA DE
REPARTO:

AR-04

DESIGNACION SUB/D-10

2

FICHA N°
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URBANIS MO

4.4 REXIME DO SOLO URBANIZABLE NON DELIMITADO

En solo urbanizable non delimitado, en tanto non se aprobe o correspondente plan
de sectorizacion, aplicarase o réxime establecido para o solo rastico segundo os
establecido respecto diso na LOUGA 2/2010.

Os plans de sectorizacion seran os instrumentos mediante os cales se estableceran
as determinacions estructurantes lla ordenacién urbanistica necesarias para a
transformacién dos terreos clasificados como solo urbanizable non delimitado.
Conteran as determinacions e documentacion fixadas no artigo 66 da LOUGA
2/2010.

No solo urbanizable non delimitado de uso industrial, non se permitird unha
ocupacion do terreo polas construcions superior a 2/3 da superficie do ambito.
Para a determinacion da superficie edificable teranse en conta as mesmas regulan
que rexen para o solo urbanizable delimitado.

4.4.1 FICHAS DE SOLO URBANIZABLE NON DELIMITADO
As fichas que ap6rtanse a continuacion, detallan as caracteristicas das areas
cualificadas como solo urbanizable non delimitado.
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DATOS XERAIS

. Indice de [m? edificables / m? de
2
[ST] Superficie Total [m?®de suelo] 173.385 [Ed] Edificabilidade sol0] 0,70
Superficie de superficie
[S1] Dotacions Publicas  |[m?de suelo] 0 [SE] Edificable Total [m? edificables] 121.370
existentes
. 5 Ocupacién Maxima do terreo por -
[SN = ST- §1] Superficie Neta [m?®de suelo] 173.385 [Oc] construcions [fraccion de ST] 2/3
|[SL] Superficie Edificable Lucrativa Total | [m? edificables] | 121.370 |
|[SR] Superficie Edificable Residencial Total | [m? edificables] | 0 |

REPARTO DA SUPERFICIE EDIFICABLE LUCRATIVA TOTAL

TIPOS DE VALOR % sobre SE % sobre SL %sobresr | Superficie Edificable
Lucrativa
[m? edificables]
Promocién Libre Vu/L 0,0% 0,0% 0
i ifamili i 0,0%
Vivenda Unifamiliar e Vivenda Proteccion Pablica VU/PP 0.0% 0,0% 0
Acaroada
Local Comercial vu/C 0,0% 0,0% 0
Promocion Libre VA/L 0,0% 0.0 0,0% 0
,0%
Vivenda Agrupada Proteccién Publica VA/PP 0,0% 0,0% 0
Local Comercial VA/C 0,0% 0,0% 0
Edificacion Industrial [no | [ 1000% 100,0% 121.370
SL [m® edificables] 121.370

CALCULO DE APROVEITAMENTOS

MONSH

URBANIS MO

CASTRO DE REI

PLAN XERAL DE ORDENACION
MUNICIPAL

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

TIPOS DE VALOR Coeficientes de Valor APROVEITAMENTO
[adimensionales] [m? del Tipo de Valor Caracteristico]
Vivenda Promocién Libre VU/L 1,00 1,30 1,75 1,25 1,63 1,75 2,00 0
Umfamnhare Proteccién Publica  |VU/PP 0,77 1,00 1,35 0,96 1,25 1,35 1,54 0
Vivenda
Acaroada Local Comercial vu/C 0,57 0,74 1,00 0,71 0,93 1,00 1,14 0
Promocién Libre VA/L 0,80 1,04 1,40 1,00 1,30 1,40 1,60 0
Vivenda . L
Proteccion Publica VA/PP 0,62 0,80 1,08 0,77 1,00 1,08 1,23 0
Agrupada
Local Comercial VA/C 0,57 0,74 1,00 0,71 0,93 1,00 1,14 0
Edificacién Industrial IND | [ os0 | oes | oss [ oes | o8 | oss | 100 | 121.370
APROVEITAMENTO )
m? do Tipo de Valor Caracteristico 121.370
LUCRATIVO TOTAL . P !
m? do Tipo de Valor Caracteristico /
APROVEITAMENTO TIPO ; o de valor Laractenst 0,7000

m? de solo]

DETERMINACIONS

Tipo de Valor Caracteristico para Calculo de Aproveitamento

IND

Edificacion Industrial

oy s e %: .‘ r: /g" ':.)
ot :('/ V
]

tJI @ B =
i

. AREA DE

o - =
FICHA N° 3 DESIGNACION: SUB/ND-12 REPARTO:

INDICACIONS ESPECIFICAS PARA O PLANEAMENTO DE DESENVOLVENTO

Documento de Ordenacion

Plan de Sectorizacion

Division en Poligonos

A definir en documento de Ordenacién

ALTURA MAXIMA|2 plantas

[1] O plan de desenvolvemento do SUB/ND-12 prevera un Unico acceso a estrada autonémica LU-115 que, amais, tera que ser
compatible ao actual do Parque Empresarial de Castro Ribeiras de Lea.

Sistema de Actuacion

Compensacion

Reserva Minima de Espazos Libres

Segundo LOUGA 2/2010

Reserva Minima de Equipamentos

Segundo LOUGA 2/2010

Reserva Minima de Aparcadoiros

Segundo LOUGA 2/2010

Documento aprebado en sesidn plenaria de @
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[2] Cumpriranse as condiciéns para o desenvolvemento fixadas en apartado especifico do documento "Regulacién do Solo e

Ordenanzas".

AREA DE
REPARTO:

DESIGNACION SUB/ND-12

3

FICHA N°



- Indice de [m? edificables / m? de 1
[sT] Superficie Total [m?de suelo] 105.448 [Ed] Edificabiidade solo] 0,20 cas t ro d erei
Superficie de superficie
[S1] Dotacions Publicas  |[m?de suelo] 0 [SE] Edificable Total [m? edificables] 21.090
existentes
[SN=ST-s1]  Superficie Neta 2 de suelo] 105.448 URBANISMO DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA
|[SL] Superficie Edificable Lucrativa Total | [m* edificables] | 21.090 |
|[SR] Superficie Edificable Residencial Total | [m? edificables] | 20.035 |

DESIGNACION SUB/ND-25

TIPOS DE VALOR % sobre SE % sobre SL %sobresr | Superficie Edificable
Lucrativa “"E
" rp—
[m? edificables] = %%g::
— ey
Promocioén Libre VU/L 89,5% 95 0% 94,25% 18.883 .ﬂ;ﬂ
) - ) 0%
Vivenda Unifamiliar e Vivenda Proteccion Publica VU/PP 5,5% 5,75% 1.152 =
Acaroada sl
Local Comercial Vvu/C 5,0% 5,0% 1.054 4
Promoci6n Libre VA/L 0,0% 0.0% 0,0%
,0%
Vivenda Agrupada Proteccion Publica VA/PP 0,0% 0,0%
Local Comercial VA/C 0,0% 0,0%
[Edificacion industria [no | | 0,0% | 0,0% | | 0 |
SL [m? edificables] 21.090
TIPOS DE VALOR Coeficientes de Valor APROVEITAMENTO
[adimensionales] [m? del Tipo de Valor Caracteristico]
Vivenda Promocion Libre VU/L 1,00 1,30 1,75 1,25 1,63 1,75 2,00 18.883
Unifamiliar e o
- Proteccion Pablica  |VU/PP 0,77 1,00 1,35 0,96 1,25 135 1,54 886
Vivenda
Acaroada Local Comercial vu/C 0,57 0,74 1,00 0,71 0,93 1,00 1,14 603
Promocion Libre VA/L 0,80 1,04 1,40 1,00 1,30 1,40 1,60
Vivenda e o
Proteccién Publica  |VA/PP 0,62 0,80 1,08 0,77 1,00 1,08 1,23
Agrupada
Local Comercial VA/C 0,57 0,74 1,00 0,71 0,93 1,00 1,14
Edificacion Industrial IND | | 0,50 | 0,65 | 0,88 | 0,63 | 0,81 | 0,88 | 1,00 | | 0
HRONEILALISNIS) [m? do Tipo de Valor Caracteristico] 20.372
LUCRATIVO TOTAL P ) . AREA DE
T — FICHA N° 4 DESIGNACION: SUB/ND-25 REPARTO:
APROVEITAMENTO TIPO L’:; de°£'|‘;‘]’ © Valor Caracteristico 0,1932 :

|Tipo de Valor Caracteristico para Célculo de Aproveitamento |VU/L Vivenda Unifamiliar e Vivenda Acaroada en Promocién Libre | [1] Cumpriranse as condicions para o desenvolvemento fixadas en apartado especifico do documento "Regulacion do Solo e
Ordenanzas".
Documento de Ordenacion Plan de Sectorizacion ALTURA
— = — - p 2 plantas
Divisién en Poligonos A definir en documento de Ordenacion MAXIMA
Sistema de Actuacion Compensacion
Reserva Minima de Espazos Libres Segundo LOUGA 2/2010
Reserva Minima de Equipamentos Segundo LOUGA 2/2010
Reserva Minima de Aparcadoiros Segundo LOUGA 2/2010
Reserva Minima de Edificabilidade Residencial para Vivendas baixo Proteccion Publica Segung o cadro de Reparto d? Superficie Edificable
LucrativaTotal desta mesma Ficha.
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Documento para
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5.1

URBANIS MO

REGULACION DO SOLO DE NUCLEO RURAL

NORMAS XERAIS

Constitlen o solo de nucleo rural as areas do territorio que serven de soporte a un
asentamento de poboaciéon singularizado, identificable e diferenciado
administrativamente nos censos e padréns oficiais, que a Plan Xeral defina e
delimite como tales tendo en conta, polo menos, a sta inclusién como tal ou na
sUa area de influencia en plans anteriores, o nimero de edificacions, a densidade
de vivendas, o grao de consolidacion pola edificacion e, se for o caso, a tipoloxia
histérico-tradicional da sia armazon e das edificacions existentes nel. Estarase,
en calquera caso, as disposicions recollidas respecto diso no artigo 13 da LOUGA
2/2010.

Os propietarios deste tipo de solo tefien dereito ao seu uso e edificacion nas
condicidns establecidas na LOUGA 2/2010 e no presente Documento. Asi mesmo
deberan ceder gratuitamente ao Concello os terreos necesarios para a apertura
ou regularizacién do viario preciso e executar, a sla costa, a conexion cos servizos
existentes no nucleo.

As delimitaciéns, segundo tales preceptos, se grafian en planos de organizacion
espacial, & vez que se relacionan no tomo especifico de Estudo do Asentamento
Poboacional.

Priorizarase a rehabilitacion das edificacions tradicionais fronte & nova
construcion e garantir4, ademais, a sla integraciéon na determinacions da
ordenanza de cualificacion que establecer o Plan Xeral, a condicién de que iso,
non resulte desconforme coa adecuada posta en valor e conservacién dos
elementos singulares ou orixinarios das mesmas.

O Plan Xeral cataloga polo seu patrimonio arquitecténico e cultural, os nucleos
rurais determinados como singulares de Campo de Outeiro NR-9, Curro de Arriba
NR-11, Monelos NR-14, Mds NR-63, Azimara NR-89 e O Colexio NR-189.

Na franxa de terreo comprendida a ambos os dous lados da traza da estrada
N-640 ata as is6fonas correspondentes a un Ln [indice de ruido para periodo
nocturno] de 55 dB & a un Ld [indice de ruido para periodo ditirno] de 65 dB
-representadas en plano de organizacion espacial MR-1 especifico-, queda
prohibida a nova edificacién baixo uso caracteristico residencial; iso a salvo de
que se adoptaren por parte dos propietarios dos terreos, medidas para a mellora
aclstica do medio que permitan a non superacion dos indices de ruido
anteriormente citados, medidas cuxa execucién contard co autorizacién do
Ministerio de Fomento e seran custeadas a cargo dos propietarios.
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5.2 ZONAS AFECTADAS POR VARIAS REGULACIONS

Aquelas zonas que a Plan Xeral colocase baixo varias regulaciéns [en particular,
regulacions de sistemas e regulacions de solo], rexeranse por aquela que en cada
epigrafe resulte mais restritiva. Iso en canto a usos, edificabilidade, alturas,
ocupacion do terreo, E en xeral cantas determinaciéns contéfianse nas regulacions
de aplicacion.

5.3 AREAS REMITIDAS A PLAN ESPECIAL
Os Plans Especiais de Ordenacién de Ndcleo Rural, atenderan ao establecido no
artigo 72 da LOUGA 2/2010.
Os plans especiais citados deberan realizar un estudo detallado das necesidades
dotacionais en todo o nucleo e previsidon no seu caso das areas de actuacions
integrais que considere.
A otorgacion de licenza para edificacion en nova planta nos nucleos rurais -de Xesto
NR-79, Vilar NR-56 e Marzo NR-91, quedara supeditada & aprobacion de un plan
espacial de ordenacion de nucleo rural, conforme aos preceptos que se establecen
en artigo 72 da LOUGA 2/2010, que reordene os accesos & rede viaria autonémica
coa que limitan; iso, sendo necesario informe vinculante do organismo autonémico
titular da via autonémica.

5.4 DESCRICION TIPOLOXICA

As vivendas tradicionais neste caso son realizaciéns construtivas moi elementais e
sobrias. Pertencen ao tipo xenérico de casa-bloque, vivendas simples que retnen
baixo 0 mesmo teito as dependencias de habitacion e as de explotacion. Aparece
tanto integrada nun conxunto de conformacion irregular de edificios entre
medianeiras, como illada. En calquera caso conforma unha armazon viaria irregular
e de edificacién moi densa.

En ocasiéns aparecen tamén agrupacions do tipo casa- composta, en patio
pechado, na cal hai edificios disociados cadaln coa sta funcién diferenciada.

As plantas son moi regulares de forma cadrada ou rectangular e de grandes
dimensions. Planta baixa ou planta baixa e primeira exclusivamente, que se
enrasan aparecendo os paramentos lisos e desenvolvendo un volume case
prismatico. O Unico sainte de tipoloxia tradicional ademais do pouco frecuente
escaleira exterior, é a solaina.

Tradicionalmente a planta baixa estaba destinada a cocifia e as estancias para o
gando e o baixo cuberta de destinaba a dormitorios. A eles accediase por unha
elemental escaleira interior ou pola exterior. Na actualidade, esta disposicion
loxicamente cambiou, estabulandose o gando en grandes naves anexas a casa,
ainda que en certas ocasidns continlase utilizando as mencionadas estancias
inferiores de casas en mal estado para gardar fundamentalmente ovellas ou pitas.
Os peches son, polo xeral, de mamposteria irregular sen enfoscar en construcions
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tradicionais ainda que tamén se poden atopar peches de granito traballado como
silleria cos bloques asentados en seco ou con algo de barro.

Os muros de peche das leiras responden aos mesmos criterios que as fabricas das
edificacions, cunha factura mais sinxela. Nalglns casos, cando o peche é ademais
contencion, a fabrica presenta unha serie de pedras saintes a modo de banzos para
poder acceder ao nivel superior.

Con carécter xeral, os tipos de edificacion deberan ser adecuados ao ambiente
emanado da contorna inmediata, non admitindose construcions caracteristicas das
zonas urbanas. As novas edificaciéns que se pretendan emprazar nos nucleos rurais
identificaranse coas caracteristicas propias do lugar e estaran encamifiadas a
consolidar a trama rural existente. Manteran as condicions ambientais do ndcleo,
a morfoloxia do asentamento e a tipoloxia das edificacions do lugar e utilizaran
para a sta edificacién os materiais, cores e formas construtivas tradicionais e
comuns do propio asentamento.

5.5 ORDENANZAS REGULADORAS EN SNR
O solo clasificado de nucleo rural axustarase 4s normas xerais contidas na Plan
Xeral e as especificas contidas nas Ordenanzas seguintes:
e Ordenanza SNR/B-T: Solo de Nucleo Rural Basico,
Histdrico-Tradicional.
e Ordenanza SNR./B-M: Solo de Nucleo Rural Basico, Comun.
e Ordenanza SNR/C: Solo de Nucleo Rural Complexo.

As determinacions establecidas pola Plan Xeral en cada unha das ordenanzas
anteriormente relacionadas, detallanse nos apartados que seguen.
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ORDENANZA SNR/B-T: SOLO DE NUCLEO RURAL BASICO,
HISTORICO-TRADICIONAL

DEFINICION

Espazo basico, en ordenacion aberta ou no seu caso pechada, destinado
xeralmente a vivenda unifamiliar ou acoroada, edificaciéns compatibles coa
residencial e propias da vida dun asentamento rural con caracteristicas adscritas
a unha tipoloxia histérico ou tradicional.

A presente ordenanza, remitense os espazos clasificados como solo de nucleo rural
singularizados polos seus valores culturais e paisaxisticos, e da sGa contorna
inmediata, neste caso as determinaciéns establecidas quedaran subordinadas a
proteccién e defensa dos valores tradicionais e culturais do conxunto singular.

AMBITO TERRITORIAL

O delimitado como tal, en planos especificos de organizacion espacial.

NORMAS DE USO

USO PRINCIPAL
= Residencial en graos 1° e 3°. Uso caracteristico.

RESTANTES USOS ADMITIDOS

= Industrial: grao 2°, restrinxido a planta baixa. Non sera uso admitido cando
o0 nucleo rural se delimite na condicién de singular.

= Comercial: graos 2° e 4°, restrinxido a planta baixa. Non sera uso admitido
cando o nucleo rural se delimite na condicion de singular.

= Dotacional en equipamento: grao 2.1.

= Uso de Oficinas. Non sera uso admitido cando o nucleo rural se delimite na
condicién de singular.

= Espectaculos y Salas de reunion. No sera uso admitido cando o nicleo rural
se delimite na condicion de singular.

= Hotelero: grao 3°.

= Servizos do automobil: grao 1° restrinxido a planta baixa. Non sera uso
admitido cando o nucleo rural delimitese na condicion de singular.

= Usos de espectaculo e salas de reunién.

= Uso cultural/educativo: todos os graos

= Uso deportivo: todos os graos. Non sera uso admitido cando o nucleo rural
delimitese na condicién de singular.
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Uso asistencial: todos os graos
Uso relixioso.
Uso agropecuario: grao 1°.

5.6.4 NORMAS DE VOLUME

5.6.4.1 CONDICIONS DE POSICION DA EDIFICACION

A lifia de edificacidn exterior podera axustarse a alifiaciéon exterior sinalada
nos planos de organizacion espacial de nudcleo rural [AP-2]. Nas parcelas
que cualificadas na presente ordenanza dean fronte a estradas da rede
autondémica ou provincial, sera de aplicacion as condiciéns de posicion da
edificacion recollidas na regulacion de sistema xeral de infraestruturas
viarias, recollida en apartado especifico do presente documento.
Prevalecera a conservacion dos muros e peches tradicionais.

Retranqueo posterior minimo de 3 m a lindero.

Se houber retranqueo lateral, este sera como minimo de 3 m a lindero.
En grao 3°, a edificacién constituirase por un maximo de tres unidades ou
vivendas

Separacion entre edificaciéns na mesma parcela: Minimo a altura maxima
da edificacién.

5.6.4.2 CONDICIONS DE POSICION DOS PECHES

Documento aprabado en sesion plenaria de 9

Marzo 2020, La Secretaria, Maria Josefa
Fernindez Legaspi. 3204 Piginas

A posicién dos peches de parcelas nas marxes das estradas de titularidade
autondémica, segundo a sUa tipoloxia, rexerase polas seguintes condicions:
a) Os peches completamente diafanos, sobre piquetes sen
cimentacion de obra de fabrica, por circunstancias de
aproveitamento agricola ou gandeiro debidamente acreditadas,
poderan situarse no bordo da parcela.

b) Os peches diafanos, con cimentacion de obra de fabrica que non
sobresaia mais 50 (cm) en ningun punto da rasante do terreo, non
poderan situarse entre a estrada e a lifla mais afastada dela que
resulte de comparar a situacion da alifiacion exterior coa dunha lifia
paralela ao bordo da parcela a unha distancia de dous metros 2 (m)
medida horizontal e ortogonalmente desde aquela.

c) O resto de peches non diafanos ou de obra de fabrica, non poderan
situarse mais proximos a estrada que a lifia de edificacién sinalada
nos planos de ordenacion.
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En las parcelas que calificadas en la presente ordenanza den frente a
carreteras de la red autondmica o provincial, sera de aplicacion las
condiciones de posicién de los cierres recogidas en la regulacién desistema
general de infraestructuras viarias, recogida en apartado especific del
presente documento.

5.6.4.3 CONDICIONS DE PARCELACION

5.6.4.3.1 PARCELA MINIMA

§

700 m2. Poderase admitir menor parcela minima en casos excepcionais
debidamente xustificados de predios situados entre outros xa edificados,
gue imposibilitan a acadar a parcela minima.

Dentro dous ambitos suxeitos a proteccion do patrimonio cultural
catalogado, non permitirase a agregacion nin segregacion do parcelario sen
que previamente informase favorablemente sobre iso, a Conselleria
competente en materia de proteccidn do patrimonio cultural. O anterior
sera igualmente de aplicacion, nos terreos clasificados baixo a presente
Ordenanza para os nucleos rurais delimitados na condicion de singulares.

5.6.4.3.2 OCUPACION MAXIMA EN PARCELA

§
§
§

Residencial en grao 1°: 40% para vivenda illada e 60% para vivenda pareada.
Residencial en grao 3°: 50%.
Demais usos admitidos non residenciais: 40%.

5.6.4.3.3 EDIFICABILIDADE

§

Residencial en grao 1°: 0,45 m?®/m? para vivenda illada e 0,50 m?/m? para
vivenda pareada.

Residencial en grao 3°: 0,55 m2/m?.

Demais usos admitidos non residenciais: 0,45 m?/m?.

5.6.4.3.4 RESTANTES CONDICIONS DE PARCELACION

§
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Fronte minima de parcela: 10 m. Poderase admitir menor fronte minima
en casos excepcionais debidamente xustificados de predios situados entre
outros xa edificados, que imposibilitan a acadar a fronte minima de
parcela.
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Nas parcelas lindantes con estradas de titularidade autonémica soamente
se permitiran parcelaciones cando todas as parcelas resultantes resolvesen
0 seu acceso a través doutros viarios publicos que non sexan de titularidade
autondémica. En consecuencia, non se permitiran parcelaciones no caso das
parcelas que conten con acceso a través dalgunha estrada de titularidade
autondémica. Sera requisito, para a realizacion de parcelaciones nas zonas
de servidume e afeccién das estradas autonémicas, a obtencién previa da
autorizacién do érgano competente da administracion titular da estrada,
agas que este tefia recofiecidos como treito urbano, aos efectos da
lexislacién sectorial en materia de estradas, 0s terreos nos que se pretenda
realizar aquela.

5.6.4.4 CONDICIONS DE MEDICION E EDIFICACION

5.6.4.4.1 ALTURA MAXIMA

§

2 plantas. Cando o nudcleo rural delimitese na condicion de singular e a
vivenda en nova planta tefia que acaroarse a outra existente, farao
igualando a aquela que corresponda & edificacion residencial xa existente
a que se acaroa. Cando a edificacién en nova planta tiver que acaroarse a
mais dunha edificacion, a igualacion de altura farao con aquela edificacion
residencial xa existente de maior altura. Sen prexuizo do anterior, en
ninguin caso, a altura maxima da nova edificacion excedera das 2 plantas.

5.6.4.4.2 CONDICIONS DE EDIFICACION ESPECIFICAS EN NUCLEOS RURAIS DELIMITADOS COMO
SINGULARES
Ademais das anteriores, cando o nucleo delimitado fagase na condicién singular,
cumpriranse as seguintes condiciéns especificas:

§
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O fondo da edificacion en nova planta ser& como maximo de 12 m, iso coa

excepcionalidade a continuacién indicada:

- Cando a edificacion residencial en nova planta tefia que acaroarse a
outras xa existentes, terd que igualar en fondo a aquela existente de
maior fondo.

- Por detrds do fondo establecido como maximo, poderanse realizar
edificacions auxiliares e doutro tipo distintas do uso residencial,
sempre que iso non supofia superar a edificabilidade permitida.

O volume das novas edificaciéns serd similar ou se integrara co das

edificacions tradicionais existentes. En uso residencial a superficie en

planta non serd superior a 140 m?, cunha limitaciéon de 12 m da fronte de
fachada da edificacion a via. Para os demais usos admitidos non
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residenciais, admitirase unha Unica edificacion complementaria 6 non
residencial, por cada parcela ou predio edificable, e non excedera os
50 m? de superficie en planta, nin de 10 m de lonxitude en calquera das
suas fachadas.

§ Atipoloxia da edificacién deberda ser congruente coas propias da zona, non
podendo supofier variacions das caracteristicas esenciais dos edificios, nin
alterar o lugar, o volume, a tipoloxia e morfoloxia do nucleo.

5.6.4.5 CONDICIONS DE ACCESO A REDE VIARIA AUTONOMICA

§ Serd requisito para o establecemento de accesos as estradas autondémicas
a obtencién previa da autorizacibon do O6rgano competente da
administracion titular da estrada.

§ O outorgamiento da antedita autorizacion de acceso sera requisito previo
para a obtencion da correspondente licenza municipal para realizar
calquera tipo de edificacion na parcela, excepto no caso de que se dispofia
dun acceso alternativo que non se realice a través da estrada autondmica.

5.6.5 NORMAS DE HARMONIZACION TIPOLOXICA

5.6.5.1 EDIFICACIONS RESIDENCIAIS

5.6.5.1.1 MORFOLOXIA
As novas construcions manteran as condicions ambientais do ndcleo, a morfoloxia
do asentamento e a tipoloxia das edificaciéns do lugar, identificAndose coas
caracteristicas propias do lugar; iso, configurando un criterio xeral de integracién
na contorna, respondendo no seu desefio e composicion &s caracteristicas
predominantes no ambiente sobre as que haxan de emprazarse. Non poderan
reproducir caracteristicas consideradas como urbanas.
As solucidns formais pofieran especial coidado en harmonizar materiais, cubertas,
dimensions de ocos macizos, cor ou detalles construtivos coa construcion historica
preexistente, especialmente no caso de situarse xunto a edificaciéns suxeitas a
normativa de proteccion.Priorizarase a rehabilitacion das edificacions tradicionais
fronte & nova construcion, evitando a degradacién e a perda destas construciéns,
integrandoas nos novos usos.
Quedaran prohibidos os sotos, semisotos ou ramplas de acceso aos mesmos, como,
tamén, aas entreplantas.
Establécese a obrigacion paulatina do enterramento dos tendidos aéreos
existentes.
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5.6.5.1.2 FACHADAS

No cerramento de fachada prevalecera o emprego de pedra vista de mamposteria
ou silleria de granito co aparello e despezamento tradicional. Cando o nucleo rural
non se determine como singular, admitiranse outras fabricas a condicion de que
queden debidamente revestidas e non descontextualicen coa contorna rural no
que se emprazan; neste caso, pofierase coidado especial na calidade, emprego e
cor dos materiais dos parametros de fachada, empregandose as gamas cromaticas
segundo o aquelas dominantes en cada nucleo. Quedaran prohibidos os aplacados
de pedra.

Non se admitiran cerramentos con fabricas ausentes do adecuado revestimento.
Na nova edificacion prohibese totalmente a formacion de corpos voados pechados
a partir do paramento de fachada, a salvo no caso de balcons e corredores, cando
se traten de elementos definitorios da tipoloxia propia das edificaciéns
tradicionais do nucleo.

Non se admitira, en ningun caso, que sobre o plano de fachada excedan elementos
estruturais de formigon -con independencia do seu espesor- nin beirados,
molduras ou elementos decorativos. En beirado, unicamente poderan voar sobre
o plano de fachada, elementos de cubricion (as pezas de laxa), o taboleiro soporte
das pezas de laxa e os elementos estruturais lixeiros de caracter lineal que
conformen a estrutura da cuberta conforme as tipoloxias tradicionais.

5.6.5.1.3 0COS

Os ocos das xanelas deben de ter forma cadrada ou rectangular; neste Gltimo caso,
o lado vertical -xamba- debera ser sempre de maior lonxitude que o dintel. Cando
se pretenda obter un oco rectangular de maior lonxitude no sentido horizontal,
terd que ser como resultado de yuxtaponer dous ou mais ocos cadrados ou
acusadamente verticais. Non se fixan as proporciéns para os ocos das portas.
Quedaran prohibidos ocos en ventas de seccién circular ou outros desconformes
coa tipoloxia tradicional.

5.6.5.1.4 CARPINTERIAS

Para a carpinteria exterior empregarase preferentemente a madeira, en acabado
natural ou con lasures e aceites. Poderan autorizarse carpinterias metalicas sen
molduras e con acabado lacado que non desarmonice coa contorna tradicional. En
nacleos rurais determinados como singulares, quedara prohibido o emprego de
carpinterias con materiais plasticos.

Os materiais dos antepechos para os balcons e corredores non seran discordantes
coa tipoloxia da contorna tradicional.
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5.6.5.1.5 ENTRANTES
En ndcleos rurais non determinados como singulares, autorizanse todo tipo de
soportais, soportais, etc., sobre alicerces, pés dereitos ou sobre muros de carga,
a condicién de que a stia superficie non exceda da quinta parte da ocupacién en
planta da edificacion.

5.6.5.1.6 CUBERTAS
A cuberta tera unha pendente igual ou inferior a media das edificacions
tradicionais existente no nucleo rural, nunca superior a 30° e estara formada por
planos continuos e sen quiebros. Quedaran prohibidas as cubertas planas.
Como ou material de cobertura empregarase a laxa de lousa. En nlcleos rurais
non determinados como singulares, podera empregarse outros materiais
unicamente no caso de equipamentos de caracter publico, asi como, nas
edificacions destinadas a usos distintos ao residencial sempre que conten coa
autorizacion da Conselleria competente en materia de proteccion do patrimonio
cultural.
Non se autorizaran bufardas, salvo caso debidamente xustificado en edificacions
tradicionais existentes.
Autorizase a construcién de claraboyas, lucernarios ou xanelas fixas e practicables
sobre a cuberta, a condicion de que non produzan quiebros na pendente da
cuberta, ainda que se sitlen en distinto nivel ao do resto da cuberta.
Os canlons e bajantes executaranse en materiais metalicos, preferentemente de
cobre ou zinc, quedando prohibidos o emprego de materiais plasticos.
As chemineas ou saida de fumes sobre o plano definido polos faldones de cuberta,
revestiranse do material de cubricién 6, na sua falta, teran o mesmo tratamento
estético que os cerramentos de fachada.

5.6.5.1.7 EDIFICACIONS COMPLEMENTARIAS OU AUXILIARES

Os edificios complementarios ou auxiliares & vivenda tradicional, tales como
alpendres, garaxes, etc; teran en materiais de cerramento de fachada, cuberta,
canlons e baixantes, carpinterias e demais condicions tipoloxicas imputables, o
mesmo tratamento que o determinado para as edificacions residenciais.

O desefio da edificacion complementaria debe coidar a harmonia coas formas
preexistentes. O arranxo das vellas construciéns complementariasasi como
reférmalas produto das novas funciéns ou das mesmas funciéns pero realizadas
con outra tecnoloxia, deberan recoller a esencia das formas da contorna no que
respecta aos patréns arquitecténicos basicos e a escala.
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5.6.5.1.8 EDIFICACIONS DESTINADAS A OUTROS USOS

Os edificios para uso industrial, almacéns, hostaleiro, e en calquera outro tipo de
edificacion de caracter produtivo ou equipamental; teran en materiais de
cerramento de fachada, cuberta, canléns e baixantes, carpinterias e demais
condiciéns tipoloxicas imputables, 0 mesmo tratamento que o determinado para
as edificacions residenciais.

5.6.5.1.9 PECHES DE PARCELA

En peches de parcela empregarase pedra en mamposteria, cachote ou silleria de
granito, conforme o aparello e despezamento tradicional, con altura que non
descontextualice cos peches tradicionais do nucleo rural. Cando o nucleo rural
non se determine como singular, poderan empregarse outras fabricas para a
execucién dos peches, a condicion de que se finalicen co debido revestimento e
acabado cromatico en gamas de cores non desconformes coa contorna rural no
que se emprazan; sendo, neste caso, a altura maxima de peche non superior a 1,5
m, medidos desde a rasante natural do terreo ata a coroacion do peche.
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5.7 ORDENANZA SNR/B-M: SOLO DE NUCLEO RURAL BASICO,
COMUN
5.7.1 DEFINICION
Espazo basico, en ordenacién aberta ou no seu caso pechada, reconocible na
condiciéon de solo de nucleo rural, pero que non presenta as caracteristicas
requeribles para a sta inclusion na Ordenanza SNR/B-T.
5.7.2 AMBITO TERRITORIAL
O delimitado como tal, en planos especificos de organizacion espacial.
5.7.3 NORMAS DE USO
5.7.3.1 USO PRINCIPAL
= Residencial en grao 1° e 3°. Uso caracteristico.
5.7.3.2 RESTANTES USOS ADMITIDOS
= Industrial: grao 2°, restrinxido a planta baixa.
= Comercial: graos 2° e 4°, restrinxido a planta baixa.
= Dotacional en equipamento: grao 2.1.
» Uso de Oficinas.
= Espectéaculos e Salas de reunion.
= Hoteleiro: grao 3°.
» Servizos do automobil: grao 1° restrinxido a planta baixa.
= Usos de espectaculo e salas de reunién
= Uso cultural/educativo: todos os graos
= Uso deportivo: todos os graos
= Uso asistencial: todos os graos
»  Uso relixioso
= Uso agropecuario: grao 1°.
= Uso forestal: grao 3°.
Documento aprobado en sesion plenaria de @
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5.7.4 NORMAS DE VOLUME

5.7.4.1 CONDICIONS DE POSICION DA EDIFICACION

A lifia de edificacion exterior podera axustarse & alifiacion exterior sinalada
nos planos de organizacién espacial de nucleo rural [AP-2].

Nas parcelas que cualificadas na presente ordenanza dean fronte a
estradas da rede autonémica ou provincial, serd de aplicacion as
condicidns de posicion da edificacién recollidas na regulacién de sistema
xeral de infraestruturas viarias, recollida en apartado especifico do
presente documento.

No caso de parcelas que limiten con estradas da rede viaria autonémica, a
lina de edificacion exterior axustarase a lifia de edificacién representada
en planos especificos de organizacion espacial.

Retranqueos ou posterior minimo de 3 m a lindero.

Se houber retranqueo lateral, este sera como minimo de 3 m a lindero.
Separacion entre edificaciéns na mesma parcela: Minimo a altura maxima
da edificacion.

5.7.4.2 CONDICIONS DE POSICION DOS PECHES

Documento aprabado en sesion plenaria de 9
Marzo 2020, La Secretaria, Maria Josefa
Fernindez Legaspi. 3204 Piginas

A posicién dos peches de parcelas nas marxes das estradas de titularidade
autondémica, segundo a sUa tipoloxia, rexerase polas seguintes condicions:
d) Os peches completamente diafanos, sobre piquetes sen
cimentacion de obra de fabrica, por circunstancias de
aproveitamento agricola ou gandeiro debidamente acreditadas,
poderan situarse no bordo da parcela.

e) Os peches diafanos, con cimentacién de obra de fabrica que non
sobresaia mais 50 (cm) en ningun punto da rasante do terreo, non
poderan situarse entre a estrada e a lifla mais afastada dela que
resulte de comparar a situacion da alifiacion exterior coa dunha lifia
paralela ao bordo da parcela a unha distancia de dous metros 2 (m)
medida horizontal e ortogonalmente desde aquela.

f) O resto de peches non diafanos ou de obra de fabrica, non poderan
situarse mais proximos a estrada que a lifia de edificacion sinalada
nos planos de ordenacion.

Nas parcelas que cualificadas na presente ordenanza dean fronte a
estradas da rede autonémica ou provincial, serd de aplicacion as
condicioéns de posicion dos peches recollidas na regulacion de sistema xeral
de infraestruturas viarias, recollida en apartado especifico do presente
documento.
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5.7.4.3 CONDICIONS DE PARCELACION

5.7.4.3.1 PARCELA MINIMA
§ 900 m2. Poderase admitir menor parcela minima en casos excepcionais
debidamente xustificados de predios situados entre outros xa edificados,
que imposibilitan a acadar a parcela minima.

5.7.4.3.2 OCUPACION MAXIMA EN PARCELA
§ Residencial en grao 1° 30% para vivenda illada e 35% para vivenda pareada.
§ Residencial en grao 3°: 40%.
§ Demais usos admitidos non residenciais: 30% .

5.7.4.3.3 EDIFICABILIDADE
8 Residencial en grao 1°: 0,35 m?/m? para vivenda illada e 0,40 m2/m? para
vivenda pareada.
8 Residencial en grao 3°: 0,45 m2/m?2.
§ Demais usos admitidos non residenciais: 0,35 m2/m?2.

5.7.4.3.4 DEMAIS CONDICIONS DE PARCELACION

§ Fronte minima de parcela: 10 m. Poderase admitir menor fronte minima
en casos excepcionais debidamente xustificados de predios situados entre
outros xa edificados, que imposibilitan a acadar a fronte minima de
parcela.

§ Nas parcelas lindantes con estradas de titularidade autonémica soamente
se permitiran parcelaciones cando todas as parcelas resultantes resolvesen
0 seu acceso a través doutros viarios publicos que non sexan de titularidade
autonOmica. En consecuencia, non se permitiran parcelaciones no caso das
parcelas que conten con acceso a través dalgunha estrada de titularidade
autonOmica. Sera requisito, para a realizacion de parcelaciones nas zonas
de servidume e afeccion das estradas autondémicas, a obtencién previa da
autorizacién do érgano competente da administracion titular da estrada,
agas que este tefia recofiecidos como treito urbano, para os efectos da
lexislacion sectorial en materia de estradas, 0s terreos nos que se pretenda
realizar aquela.
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5.7.4.4 CONDICIONS DE MEDICION E EDIFICACION

5.7.4.4.1 ALTURA MAXIMA:
§ 2 plantas.

5.7.4.5 CONDICIONS DE ACCESO A REDE VIARIA AUTONOMICA

§ Sera requisito para o establecemento de accesos &s estradas autondémicas
a obtencion previa da autorizacion do Organo competente da
administracién titular da estrada.

§ O outorgamiento da antedita autorizacidn de acceso sera requisito previo
para a obtencion da correspondente licenza municipal para realizar
calquera tipo de edificacidn na parcela, excepto no caso de que se dispofia
dun acceso alternativo que non se realice a través da estrada autonémica.

5.7.5 NORMAS DE HARMONIZACION TIPOLOXICA
Se estaran a las asi recogidas para la Ordenanza SNR/B-T

Documento aprabado en sesion plenaria de 9
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5.8 ORDENANZA SNR/C: SOLO DE NUCLEO RURAL COMPLEXO
5.8.1 DEFINICION
Espazo complexo, en ordenacién aberta ou no seu caso pechada, no que concorren
nun mesmo nlcleo rural os dous espazos basicos de solo de nicleo rural
determinados de maneira independente nas Ordenanzas SNR/B-T e
SNR/B-M.
5.8.2 AMBITO TERRITORIAL
O delimitado como tal, en planos especificos de organizacion espacial.
5.8.3 NORMAS DE USO E TIPOLOXICAS
As establecidas para cada un dos espazos basicos determinados
independentemente nas Ordenanzas SNR/B-T e SNR/B-M.
5.8.4 NORMAS DE VOLUME
As establecidas para cada un dos espazos basicos determinados as suas respectivas
Ordenanzas SNR/B-T e SNR/B-M, sumando a condicion adicional que segue:
= Se houber retranqueo lateral a alifiacion interior definida polo encontro
entre os dous espazos basicos histérico-tradicional e comin dentro da
presente Ordenanza de solo de nucleo rural., este serd como minimo de
3m.
Documento aprabado en sesion plenaria de 9
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REGULACION DO SOLO URBANO
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6 REGULACION DO SOLO URBANO

6.1 SOLO URBANO CONSOLIDADO

A regulacion do solo urbano consolidado determinase nas Ordenanzas que seguen:

Ordenanza CH: Conxunto Histoérico

Ordenanza RC: Residencial Pechada.
Ordenanza RA: Residencial Aberta.

Ordenanza RIM: Residencial Intensidade Media
Ordenanza RE: Residencial Exenta.

Ordenanza IA: Industrial Actual.

Amais do anterior, o Plan Xeral determinara como Planeamento Remitido PR:
Parque Empresarial de Castro Ribeiras de Lea, aos ambitos que corresponderanse
as fases inicial e sucesivas do desenvolvemento urbanistico do Parque Empresarial
de Castro Ribeiras de Lea, a través dos planeamentos aprobados que se realacionan
a continuacion:

Plan Parcial do Poligono Industrial Castro Ribeiras de Lea [aprobacion
definitiva o 30/09/1992]

Modificacion Puntual do Plan Parcial do Poligono Industrial Castro Ribeiras
de Lea [aprobacién definitiva o 10/03/1997].

Proxecto Sectorial -de Incidencia Supramunicipal- para Parque Empresarial
en Castro Ribeiras do Lea, Castro de Rei, Provincia de Lugo [aprobacion
definitiva 05/05/2004]

Modificacion Puntual do Proxecto Sectorial -de Incidencia Supramunicipal-
para Parque Empresarial en Castro Ribeiras do Lea, Castro de Rei, Provincia
de Lugo [aprobacion definitiva 12/04/2007]

6.1.1 ZONAS AFECTADAS POR VARIAS REGULACIONS
Aquelas zonas que a Plan Xeral colocase baixo varias regulaciéns [en particular,
regulacions de sistemas e regulacions de solo], rexeranse por aquela que en cada
epigrafe resulte mais restritiva. I1so en canto a usos, edificabilidade, alturas,
ocupacion do terreo, e en xeral cantas determinacions contéfianse nas regulacions
de aplicacion.

Documento aprabado en sesion plenaria de 9
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6.1.2 ORDENANZA CH: CONXUNTO HISTORICO

6.1.2.1  DEFINICION
Espazo integrado determinado polo Plan Xeral como conxunto histérico en Castro
de Rei, que inclie o ambito con declaracion de Conxunto Histérico e Paraxe
Pintoresca polo Decreto 300/1971, do 4 de febreiro.

6.1.2.2 AMBITO TERRITORIAL
O delimitado no plano especifico de organizacion espacial de nicleo urbano.

6.1.2.3 DETERMINACIONS
Sera obrigatoria a redaccién dun Plan Especial de Proteccién [PEP] no ambito
delimitado polo Plan Xeral como Conxunto Histérico.
En tanto non se aprobe definitivamente o Plan Especial de Proteccion, a concesién
de licenzas precisara expresa autorizacion da Conselleria competente en materia
de proteccién de patrimonio cultural; non admitindose modificaciéns nas
alifiacions e rasantes existentes, incrementos ou alteracions do volume,
parcelaciéns nin agregaciéns e, en xeral, cambios que afecten a harmonia do
conxunto.
As intervencions arqueol6xicas requiriran autorizacion expresa da Conselleria
competente en materia de proteccién do patrimonio cultural.

Documento aprabado en sesion plenaria de 9
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6.1.3 ORDENANZA RC: RESIDENCIAL PECHADA

6.1.3.1  DEFINICION
Espazo en ordenacién pechada. Os usos seran xeralmente de vivenda en planta
alta e usos varios en planta baixa e sotos. Os patios de quinteiro asociados a esta
ordenanza non seran edificables.

6.1.3.2 AMBITO TERRITORIAL
O delimitado no plano especifico de organizacion espacial de nicleo urbano.

6.1.3.3 NORMAS DE USO

6.1.3.3.1 USO PRINCIPAL
= Residencial: 2° grao. Uso caracteristico.

6.1.3.3.2 RESTANTES USOS ADMITIDOS
= Comercial: todos os graos.
= Dotacional en equipamento: grao 2.1.
= Uso de Oficinas.
= Espectaculos e Salas de reunion.
= Hoteleiro: todos os graos.
= Servizos do automobil: graos 1°, 2° e 4°.
= Industrial: grao 2°, restrinxido a planta baixa e semisétano.
= Uso sanitario: todos o0s graos
= Uso cultural/educativo: todos os graos
= Uso deportivo: todos os graos
= Uso asistencial: todos os graos
= Uso relixioso

6.1.3.4 NORMAS DE VOLUME

6.1.3.4.1  CONDICIONS DE POSICION DA EDIFICACION
= Alifiacions e rasantes: as de Plan Xeral.
= A lifia de edificacion exterior debera axustarse a alifiacion exterior ou de
plan sinalada nos planos de organizacién espacial de ndcleo urbano; iso
sera de cumprimento, igualmente, en alifiaciéns exteriores
correspondentes a travesias da rede autondémica, por entender que ditas

Documento aprabado en sesion plenaria de 9
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aliflacions atdpanse consolidadas pola edificacién. No fronte as estradas
autonoémicas, non se admitiran voos sobre a lifia de edificacion exterior
definida para esta ordenanza.

= A lifia de edificacion interior en planta piso debera axustarse a alifiacion
interior ou de patio de maza.

6.1.3.4.2 CONDICIONS DE POSICION DOS PECHES
= Os peches de parcelas nas marxes das con estradas de titularidade
autonémica, calquera que sexa a sUa tipoloxia, poderan situarse nas
alifiacions exteriores.

6.1.3.4.3 CONDICIONS DE PARCELACION
= Solar minimo: 100 m2.
= Fronte minima: 8m.
= Poderan permitirse menores dimensions por xustificada imposibilidade
fisica derivada do parcelario, ao estar as parcelas lindeiras edificadas ou
solicitada licenza para construir nelas.
= Nas parcelas lindantes con estradas de titularidade autonémica soamente
permitiranse parcelaciones cando todas as parcelas resultantes resolvesen
0 seu acceso a través:
a) Doutros viarios publicos que non sexan de titularidade autonémica
b) Dun acceso Unico a través da estrada autonémica, autorizado pola
sia administracioén titular, cando a finca orixinal non conte con
posibilidade de acceso alternativo a través doutros viarios
publicos. En todo caso, poderan ser independentes a entrada e a
saida & estrada.

6.1.3.4.4 CONDICIONS DE MEDICION E EDIFICACION
A altura maxima de edificacidn é a sinalada nos planos de organizacién espacial a
escala 1:1.000. A citada altura sera, amais, de obrigado cumprimento.
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CONDICIONS DE ACCESO A REDE VIARIA AUTONOMICA

Sera requisito para o establecemento de accesos as estradas autonomicas a
obtencién previa da autorizacién do 6rgano competente da administracion titular
da estrada

O outorgamento da antedita autorizacion de acceso sera requisito previo para a
obtencion da correspondente licenza municipal para realizar calquera tipo de
edificacion na parcela, excepto no caso de que a parcela dispofia dun acceso
alternativo que non se realice a través da estrada autonémica.

ORDENACION PECHADA NON EDIFIFICABLE

Correspoderase cos terreos ocupados polos patios de quinteiro e regulados, & vez,
baixo a ordenanza RC como non edificables; prohibindose, pois, a prolongacién do
fondo de parcela edificable en planta baixa nos patios de quinteiro.

NORMAS DE HARMONIZACION E ESTETICA

As fachadas de edificios cualificados coa ordenanza RC e situadas na lifia divisoria
das ordenanzas residencial pechada RC e residencial aberta RA, trataranse
esteticamente como as principais, permitindose nelas a apertura de ocos. A
edificacion pechada que colinde cunha ordenanza non estritamente pechada
debera retranquearse obrigatoriamente 3 metros do lindero, abrir luces e tratar
esteticamente a fachada lateral como a principal.

Documento aprabado en sesion plenaria de 9
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6.1.4 ORDENANZA RA: RESIDENCIAL ABERTA

6.1.4.1  DEFINICION
Espazo, en ordenacién aberta, constituido por edificacién aberta, destinado
principalmente a residencia e a usos complementarios, con espazos axardinados
rodeando a edificacion.

6.1.4.2 AMBITO TERRITORIAL
O delimitado no plano especifico de organizacion espacial de nicleo urbano.

6.1.4.3 NORMAS DE USO

6.1.4.3.1 USO PRINCIPAL

Residencial: graos 1° e 3° Uso caracteristico.

6.1.4.3.2 RESTANTES USOS ADMITIDOS

Industrial: grao 2°, restrinxido a planta baixa e semis6tano.
Comercial: graos 2° e 4°, restrinxido a planta baixa e semisdtano, soto ou
planta primeira.

Dotacional en equipamento: grao 2.1.

Uso de Oficinas: restrinxido a planta baixa e planta primeira.
Espectaculos e Salas de reunién.

Hoteleiro: graos 2° e 3°.

Servizos do automobil: graos 1°, 2° e 4°,

Uso sanitario: todos os graos

Uso cultural/educativo: todos os graos

Uso deportivo: todos os graos

Uso asistencial: todos os graos

Uso relixioso

6.1.4.4 NORMAS DE VOLUME

6.1.4.4.1 CONDICIONS DE POSICION DA EDIFICACION

Documento aprabado en sesion plenaria de 9
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Alifiacions e rasantes: as de Plan Xeral.

Retranqueo frontal: A lifia de edificacion exterior debera retranquearse
un minimo de 5 m respecto de alifiacidn exterior ou de plan sinalada nos
planos de organizacion espacial de ndcleo urbano. Devandito retranqueo
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cumprirase, igualmente, no caso de travesias da rede autondémica, pero
sen que iso supofia, unha distancia inferior de 8 (m) entre a lifia de
edificacion exterior e 0 eixo de via da travesia correspondente a rede
autonémica. No fronte 4s estradas autondmicas, non se admitiran voos
sobre a lifia de edificacion exterior definida para esta ordenanza.
Retranqueos restantes: Minimo 3 m.

§ A separacion minima entre edificacions dentro da mesma parcela sera
como minimo a altura maxima de edificacion.

§ Cando se trate de vivendas acoroadas ou pareadas, a separacion minima
entre vivendas situadas nos extremos de cada agrupacién ser4d como
minimo, a sta altura maxima de edificacion.

6.1.4.4.2 CONDICIONS DE POSICION DOS PECHES
§ Os peches de parcelas nas marxes das con estradas de titularidade
autonOmica, calquera que sexa a sUa tipoloxia, poderan situarse nas
alifiacions exteriores.

6.1.4.4.3 CONDICIONS DE PARCELACION

§ Residencial en grao 1° e demais usos non residenciais admitidos:
- Parcela minima: 400 m?.
- Fronte minima de parcela: 10 m.

§ Residencial en grao 3°:

- Parcela minima: 300 m? por vivenda cando se proxecten mais de tres
unidades acoroadas. Para tres ou menos unidades acoroadas, a parcela
minima sera de 200 m? por vivenda.

- Fronte minima de parcela: 10 m.

§ Demais condiciéns de parcelacién
- Nas parcelas lindantes con estradas de titularidade autonomica
soamente permitiranse parcelaciones cando todas as parcelas
resultantes resolvesen o seu acceso a traves:
a) Doutros viarios publicos que non sexan de titularidade autonémica
b) Dun acceso Unico a través da estrada autondmica, autorizado pola
sia administracién titular, cando a finca orixinal non conte con
posibilidade de acceso alternativo a través doutros viarios
publicos. En todo caso, poderan ser independentes a entrada e a
saida a estrada.
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6.1.4.4.4 CONDICIONS DE MEDICION E EDIFICACION.

= Altura maxima: 2 plantas.

= Os edificios acaroados ou pareados soamente poderan acaroarse segundo
fachada a rua, non podendo unirse en mais de 6 unidades ou 40 m de
lonxitude de fachada.

= Ocupacién maxima de parcela: 50 % para uso residencial en grao 1° e
demais usos non residenciais admitidos, e 60 % para uso residencial en grao
3°.

6.1.4.4.5 CONDICIONS DE ACCESO A REDE VIARIA AUTONOMICA

Sera requisito para o establecemento de accesos as estradas autonémicas a
obtencion previa da autorizacién do érgano competente da administracion titular
da estrada

O outorgamiento da antedita autorizacion de acceso sera requisito previo para a
obtencion da correspondente licenza municipal para realizar calquera tipo de
edificacion na parcela, excepto no caso de que a parcela dispofia dun acceso
alternativo que non se realice a través da estrada autonémica.

6.1.4.4.6 EDIFICABILIDADE
= Residencial en grao 1°: Maxima 0,60 m?/m? para vivenda illada e 0,65
m2/m? para vivenda pareada.
= Residencial en grao 3°: Maxima 0,70 m?/m?.
= Demais usos admitidos non residenciais: Maxima 0,50 m2/m?.

6.1.4.5 OUTRAS DETERMINACIONS
Os peches laterais e traseiros con areas cualificadas como espazos libres,
equipamentos e cursos fluviais deberan facerse con materiais non prefabricados,
preferiblemente sebes e elementos diafanos.
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6.1.5 ORDENANZA RIM: RESIDENCIAL DE INTENSIDADE MEDIA
6.1.5.1  DEFINICION
Espazo destinado principalmente a vivenda e usos complementarios, formando
bloques con dous ou mais fachadas que se axustan & alifiacion na sua fronte
principal e rematanse con xardins na sta fachada posterior e nas posibles laterais.
6.1.5.2 AMBITO TERRITORIAL
O delimitado no plano especifico de organizacion espacial de nicleo urbano.
6.1.5.3 NORMAS DE USO
6.1.5.3.1 USO PRINCIPAL
= Residencial en graos 1° [limitado & tipoloxia pareada], 2° e 3°. Uso
caracteristico
6.1.5.3.2 RESTANTES USOS ADMITIDOS
= Comercial: todos os graos.
= Dotacional en equipamento: grao 2.1.
= Uso de Oficinas.
= Espectaculos e Salas de reunién.
= Hoteleiro: todos os graos.
= Servizos do automobil: graos 1°, 2° e 4°.
= Industrial: grao 2°, restrinxido a planta baixa e semisétano.
= Uso sanitario: todos os graos.
= Uso cultural/educativo: todos os graos.
= Uso deportivo: todos os graos.
= Uso asistencial: todos os graos.
= Uso relixioso.
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6.1.5.4 NORMAS DE VOLUME

6.1.5.4.1 CONDICIONS DE PARCELACION.

Parcela minima: 120 m?
Fronte minima de parcela: 6 m, exclusivamente no suposto de que a nova
ediifcacion tefia que acarorase a lindeiro lateral para cubrir unha
medianeira existente.
Nas parcelas lindantes con estradas de titularidade auton6mica soamente
permitiranse parcelaciones cando todas as parcelas resultantes resolvesen
0 Sseu acceso a traveés:
c) Doutros viarios publicos que non sexan de titularidade autonémica.
d) Dun acceso Unico a través da estrada autonémica, autorizado pola
sia administracién titular, cando a finca orixinal non conte con
posibilidade de acceso alternativo a través doutros viarios
publicos. En todo caso, poderan ser independentes a entrada e a
saida a estrada.

6.1.5.4.2 CONDICIONS DE MEDICION E EDIFICACION
A altura maxima de edificacidn é a sinalada nos planos de organizacién espacial a
escala 1:1.000.

6.1.5.4.3 CONDICIONS DE POSICION DA EDIFICACION

Documento aprabado en sesion plenaria de 9
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Alifiacions e rasantes: as de Plan Xeral.

A Lifia de edificacién exterior deberd axustarse a alifiacion exterior ou de
plan sinalada nos planos de organizacién espacial de nucleo urbano. O
anterior sera igualmente de cumprimento no caso de travesias da rede
autondémica, pero sen que iso supofia unha distancia inferior de 8 (m) entre
a lifia de edificacion exterior e o0 eixo de via da travesia correspondente a
rede autondmica. No fronte as estradas autondmicas, non se admitiran
voos sobre a lifia de edificacion exterior definida para esta ordenanza.

A edificacion podera situarse illada ou acoroada a linderos de acordo as
seguintes regras: Cando exista unha edificacién, anterior & aprobacion
desta Normativa, con medianeiras a linderos laterais sen retranqueos e
cegas, as edificacions dos predios lindeiros, haberan de situarse
obrigatoriamente acoroadas a aquela, ao obxecto de cubrir medianeiras
existentes. No resto dos casos respectarase un retranqueo a lindero lateral
minimo de 3m.

Fondo méximo de edificacién: 14 m.

Separacion entre edificaciéns principais dentro da mesma parcela: a altura
méaxima de edificacion.
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Lonxitude maxima de edificacion en planta: 25m. Medirase a proxeccién
maxima da edificacion en planta perpendicular & alifiacion de referencia.

6.1.5.4.4 CONDICIONS DE POSICION DOS PECHES

Os peches de parcelas nas marxes das con estradas de titularidade
autonémica, calquera que sexa a sUa tipoloxia, poderan situarse nas
alifiacions exteriores.

6.1.5.4.5 CONDICIONS DE EDIFICACION
Altura maxima: a indicada nos planos de ordenacion espacial a escala 1:1000.
Debera, ademais respectarse o seguinte:
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As vivendas acoroadas, (residencial en grao 3°), soamente poderan facelo
segundo fachada & rda, non podendo unirse en mais de 4 unidades ou
25 m de lonxitude.

Cando se pretenda edificar vivendas acoroadas (residencial en grao 3°),
estas deberan formar parte do mesmo proxecto que debera obter unha
Unica licenza, non podendo ao efecto subdividirse, e debera executarse na
sUa totalidade nun prazo maximo de tres anos.

Todas as edificacions que deban retranquearse dos lindes laterais deberan
abrir luces e formar unha fachada lateral das mesmas caracteristicas que
a fachada principal.

Cando a edificacion, por aplicacion desta ordenanza, débase acaroar a
outra existente, elevarase cun ndmero de plantas (h) igual ao desta (H) e
non maior & altura maxima que fixa a Plan Xeral. Iso na fronte de igualacién
de alturas, definido a continuacion. Féra da devandito fronte, rexerase
polas determinaciéns xenéricas anteriores.

A superficie maxima de edificacions auxiliares quedard fixada en
100 m2. A stia dimensién horizontal interior maxima sera de 6 m, excepto
cando se trate de edificacions sen cerramentos verticais
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6.1.5.4.6 CONDICIONS DE ACCESO A REDE VIARIA AUTONOMICA

Sera requisito para o establecemento de accesos as estradas autonomicas a
obtencion previa da autorizacién do 6rgano competente da administracion titular

da estrada

O outorgamiento da antedita autorizacién de acceso sera requisito previo para a
obtencion da correspondente licenza municipal para realizar calquera tipo de
edificacion na parcela, excepto no caso de que a parcela dispofia dun acceso
alternativo que non se realice a través da estrada autondmica.

6.1.5.4.7 OUTRAS DETERMINACIONS

Todas as fachadas que non sexan cegas deberan tratarse como a fachada principal,
evitando producir desigualdades estéticas entre as duas alifiacions de referencia

(exterior e interior).
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6.1.6.3.1

6.1.6.3.2

6.1.6.4

6.1.6.4.1
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ORDENANZA RE: RESIDENCIAL EXENTA

DEFINICION
Espazo, en ordenacién exenta destinado principalmente a residencia e a usos
complementarios, con espazos axardinados rodeando a edificacion.

AMBITO TERRITORIAL
O delimitado no plano especifico de organizacion espacial de nicleo urbano.

NORMAS DE USO

USO PRINCIPAL

Residencial: 2° e 3° grao. Uso caracteristico.

RESTANTES USOS ADMITIDOS

Industrial: grao 2°.

Comercial: todos os graos.

Dotacional en equipamento: grao 2°.
Uso de Oficinas.

Espectaculos e Salas de reunion.
Hoteleiro: graos 2° e 3°.

Servizos do automobil: todos os graos.

NORMAS DE VOLUME

CONDICIONS DE POSICION DA EDIFICACION

Marzo 2020, La Secretaria, Maria Josefa
Fernindez Legaspi. 3204 Piginas

Alifiacions e rasantes: as de Plan Xeral.

Retranqueo frontal: A lifia de edificacion exterior debera retranquearse un
minimo de 5 m respecto de alifiacién exterior ou de plan sinalada nos
planos de organizacion espacial de ndcleo urbano. Devandito retranqueo
cumprirase, igualmente, no caso de travesias da rede autonomica, pero
sen que iso supofia, unha distancia inferior de 8 (m) entre a lifia de
edificacion exterior e o eixo de via da travesia correspondente a rede
autondémica. No fronte as estradas autondmicas, non se admitiran voos
sobre a lifia de edificacion exterior definida para esta ordenanza.
Retranqueos restantes: Minimo 3 m.
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= Separacion entre edificios igual a altura do maior cun minimo de 5 m.

6.1.6.4.2 CONDICIONS DE POSICION DOS PECHES
= Os peches de parcelas nas marxes das con estradas de titularidade
autonémica, calquera que sexa a sUa tipoloxia, poderan situarse nas
alifiacions exteriores.
6.1.6.4.3 CONDICIONS DE PARCELACION
= Parcela minima: 500 m2
= Nas parcelas lindantes con estradas de titularidade auton6mica soamente
permitiranse parcelaciones cando todas as parcelas resultantes resolvesen
0 seu acceso a través:
e) Doutros viarios publicos que non sexan de titularidade autondémica
f) Dun acceso Unico a través da estrada autonémica, autorizado pola
sia administracién titular, cando a finca orixinal non conte con
posibilidade de acceso alternativo a través doutros viarios
publicos. En todo caso, poderan ser independentes a entrada e a
saida & estrada.
6.1.6.4.4 CONDICIONS DE MEDICION E EDIFICACION
= Aaltura maxima de edificacion é a determinada nos planos de organizacion
espacial a escala 1:1.000.
= Ocupacién maxima de parcela: 50%
6.1.6.4.5 CONDICIONS DE ACCESO A REDE VIARIA AUTONOMICA
Sera requisito para o establecemento de accesos as estradas autonémicas a
obtencion previa da autorizacién do érgano competente da administracion titular
da estrada
O outorgamiento da antedita autorizacion de acceso sera requisito previo para a
obtencion da correspondente licenza municipal para realizar calquera tipo de
edificacion na parcela, excepto no caso de que a parcela dispofia dun acceso
alternativo que non se realice a través da estrada autonémica.
Documento aprobado en sesion plenaria de @
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6.1.6.4.6 EDIFICABILIDADE
=  Méaxima 1,5 m2/m=2.

6.1.6.4.7 OUTRAS DETERMINACIONS

Os espazos libres de edificacion deberan acondicionarse con especies vexetais,

preferiblemente céspede ou planta ornamentais de pequeno porte e iluminarse

adecuadamente. Tamén se permitiran outros elementos complementarios

deste tipo de superficies

= Non se permitird que os espazos circundantes & edificacion utilicense como
aparcadoiro.

= As entradas principais da edificacién, os portais das vivendas, deberan
abrir aos viarios principais, nunca aos secundarios ou as zonas traseiras.

= A cuberta da edificacion tera un angulo maximo de 35° e sera de lousa. Os
acabados do resto dos paramentos, se fosen coloreados, respectaran a
gama cromatica da zona.

= Sera obrigatoria a apertura de luces en todas as fachadas da edificacion.
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6.1.7 ORDENANZA IA: INDUSTRIAL ACTUAL

6.1.7.1 DEFINICION

Espazo en ordenacién aberta destinado a usos industriais, asi como o0s
complementarios de caracter publico ou privado, anejos as actividades.

6.1.7.2 AMBITO TERRITORIAL

O delimitado no plano especifico de organizacion espacial de nicleo urbano.

6.1.7.3 NORMAS DE USO

6.1.7.3.1 USO PRINCIPAL

= Industrial: Soamente se permita manter as actividades actuais.

6.1.7.3.2 RESTANTES USOS ADMITIDOS

= Uso de Oficinas, vinculadas & actividade industrial.

6.1.7.4 NORMAS DE VOLUME

6.1.7.4.1 CONDICIONS DE POSICION DA EDIFICACION

= Alifiacions e rasantes: as de Plan Xeral.

=  Fronte minima de parcela:12 m.

= Retranqueo Frontal : 3 m.
O retranqueo medirase perpendicularmente ao lindero de referencia en
todos os puntos do mesmo e ata o paramento correspondente mais
proximo.

= Separacion entre edificios igual a altura do maior cun minimo de 5 m.

Na ordenanza IA-1, a lifia de edificacién exterior situarase como minimo a unha
distancia de 15 (m) respecto do eixo da via LU-113, medida horizontal e
ortogonalmente aquela. No fronte as estradas autonémicas, non se admitiran voos
sobre a lifia de edificacion exterior definida para esta ordenanza.
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6.1.7.4.2 CONDICIONS DE POSICION DOS PECHES
= Os peches de parcelas nas marxes das con estradas de titularidade
autonémica, calquera que sexa a sUa tipoloxia, poderan situarse nas
alifiacions exteriores.

6.1.7.4.3 CONDICIONS DE PARCELACION
= Parcela minima: 500 m2 en edificacién illada e 600 m2 en edificacion
acoroada.
= Nas parcelas lindantes con estradas de titularidade autonémica soamente
permitiranse parcelaciones cando todas as parcelas resultantes resolvesen
0 seu acceso a través:
g) Doutros viarios publicos que non sexan de titularidade autonémica
h) Dun acceso Unico a través da estrada autonémica, autorizado pola
sia administracién titular, cando a finca orixinal non conte con
posibilidade de acceso alternativo a través doutros viarios
publicos. En todo caso, poderan ser independentes a entrada e a
saida & estrada.

6.1.7.4.4 CONDICIONS DE MEDICION E EDIFICACION
= Aaltura maxima de edificacion sera de 2 plantas. Sobre esta altura maxima
non se permitira a construcion, a salvo de elementos necesarios para o
proceso de fabricacion; neste Gltimo caso sera preceptiva a xustificacién
da sla necesidade e emprazamento no correspondente proxecto de
construcion.
= Qcupacion maxima de parcela: 70%

6.1.7.4.5 CONDICIONS DE ACCESO A REDE VIARIA AUTONOMICA

Sera requisito para o establecemento de accesos as estradas autondmicas a
obtencion previa da autorizacién do érgano competente da administracion titular
da estrada

O outorgamiento da antedita autorizacion de acceso sera requisito previo para a
obtencion da correspondente licenza municipal para realizar calquera tipo de
edificacion na parcela, excepto no caso de que a parcela dispofia dun acceso
alternativo que non se realice a través da estrada autondmica.

6.1.7.4.6 EDIFICABILIDADE
=  Maxima 0,75 m2/mz2
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6.1.8 PLANEAMENTO REMITIDO [PR]: PARQUE EMPRESARIAL DE CASTRO
RIBEIRAS DE LEA

6.1.8.1  DEFINICION
Corresponderase cos ambitos que representan as fases inicial e sucesivas do
desenvolvemento urbanistico do Parque Empresarial de Castro Ribeiras de Lea.

6.1.8.2  AMBITO TERRITORIAL
O delimitado no plano especifico de organizacién espacial de ndcleo urbano, como

PR-1, PR-2 e PR-3.

6.1.8.3  DETERMINACIONS
Nos ambitos identificados como PR-1, PR-2 e PR-3, manterase a plena vixencia das
determinaciéns normativas de aplicacién dispostas nos seguintes planeamentos
aprobados para o Parque Empresarial de Castro Ribeiras de Lea:

- Plan Parcial do Poligono Industrial Castro Ribeiras de Lea [aprobacion
definitiva o0 30/09/1992]

- Madificacion Puntual do Plan Parcial do Poligono Industrial Castro Ribeiras
de Lea [aprobacion definitiva o0 10/03/1997].

- Proxecto Sectorial -de Incidencia Supramunicipal- para Parque Empresarial
en Castro Ribeiras do Lea, Castro de Rei, Provincia de Lugo [aprobacién
definitiva 05/05/2004]

- Modificacién Puntual do Proxecto Sectorial -de Incidencia Supramunicipal-
para Parque Empresarial en Castro Ribeiras do Lea, Castro de Rei, Provincia
de Lugo [aprobacién definitiva 12/04/2007]
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REGULACION DO SOLO URBANO NON CONSOLIDADO

Consideraranse solo urbano non consolidado a restante superficie de solo urbano
e, en todo caso, os terreos clasificados asi nos planos de ordenacion por ser
necesarios procesos de urbanizacién, reforma interior, renovaciéon urbana ou
obtencion de dotacions urbanisticas con dotacion equitativa de beneficios e
cargas.
En cada area de reparticion delimitada realizarase un Plan Especial de Reforma
Interior, que permitira o desenvolvemento do devandito espazo. Se fose
necesario, o Plan Especial podera subdividir cada area de reparticién en poligonos
e determinar se é necesaria un reparcelamento para facer viable o seu
desenvolvemento.
Con independencia dos sistemas xerais, a Plan xeral que contefia a ordenacién
detallada establecera no solo urbano non consolidado as reservas minimas de solo
dotacidns urbanisticas:
= En ambitos de uso residencial ou hoteleiro: 18 m2 de solo por cada 100 m2
edificables e, como minimo, o 10% da superficie total do ambito, para
espazos libres
= En ambitos de uso residencial ou hoteleiro: 10 m2 de solo por cada 100 m2
edificables para equipamentos.
= 2 prazas de aparcadoiro por cada 100 m2 edificables de uso residencial,
hoteleiro, das cales polo menos a cuarta parte haberan de ser publicas.
En solo Urbano Non Consolidado, o prazo para o cumprimento dos deberes de
cesion, equidistribucién e urbanizacion sera de 4 anos, a partir da aprobacion do
mencionado plan de desenvolvemento. En calquera caso a Plan xeral que contefia
a ordenacion detallada de solo urbano non consolidado, debera determinar o
sistema de actuacion de cada poligono. Os ambitos de solo urbano non consolidado
que non se atopen ordenados detalladamente na Plan xeral ordenaranse mediante
Plans Especiais de Reforma Interior.
En solo urbano non consolidado sera de aplicacion o establecido no artigo 18.b) e
20 da LOUGA 2/2010. O aproveitamento sera o 90% do aproveitamento tipo da
area de reparticién correspondente, sendo obrigada a cesién gratuita &
Administracion do 10% restante, salvo no suposto de terreos incluidos en poligonos
para os que o plan impofia cargas especialmente onerosas relativas a
rehabilitacion integral ou & restauracion de bens de interese cultural ou inmobles
catalogados, nese caso o aproveitamento urbanistico sera o que resulte de aplicar
aos terreos o aproveitamento tipo da area.
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6.2.1 DETERMINACIONS
Deberanse cumprir os seguintes parametros no desenvolvemento destes solos
urbanos non consolidados. Os coeficientes de homogeneizacion establécense en
funcién dos valores de venda das diferentes tipoloxias, en funcion do seu
emprazamento especifico, dandoselle o valor da unidade a residencial unifamiliar.
O calculo do aproveitamento tipo fixose de acordo co artigo 113 da LOUGA 2/2010.

6.2.2 OUTRAS DETERMINACIONS
Nas &reas de contacto deste tipo de solo con espazos de residencial pechada,
procurarase unha ordenacion que minimice o impacto estético das partes traseiras
xeradas pola ordenacion pechada en solo urbano consolidado.
Para ese efecto buscarase a mellor disposicion dos volumes a construir e dos
elementos ornamentais e vexetais de forma que se oculten, na maior medida
posible ditas construciéns.
Os Plans Especiais que desenvolvan solo urbano non consolidado deberan
contemplar o remate de quinteiros en ordenacion pechada que puidesen existir en
colindancia co mesmo. Prestarase especial atencién a ocultacion de medianeiras
vistas.

6.2.3 ZONAS AFECTADAS POR VARIAS REGULACIONS
Aquelas zonas que este plan colocase baixo varias regulaciéns [en particular,
regulacions de sistemas e regulaciéns de solo], rexeranse por aquela que en cada
epigrafe resulte mais restritiva. Iso en canto a usos, edificabilidade, alturas,
ocupacion do terreo,.. e en xeral cantas determinacidns contéfianse nas
regulacions de aplicacion.
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6.2.4 DESENVOLVEMENTO URBANISTICO

6.2.4.1 PROGRAMACION PARA O DESENVOLVEMENTO

PROGRAMACION DO DESENVOLVEMENTO URBANISTICO

PRESCRICION PROGRAMACION DEFINICION
SUNC-5
RESIDENCIAL 1° CUADRIENIO
SUNC-6

6.2.4.2 CONDICIONS PARA O DESENVOLVEMENTO
O desenvolvemento urbanistico de solo urbano non consolidado condicionarase ao
cumprimento das cuestions relacionadas a continuacion:
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Os plans especiais deberan aportar informacion detallada das
caracteristicas das redes existentes de abastecemento de auga,
saneamento, enerxia, telecomunicacions, etc,, as que se proxecte conectar
o desenvolmento urbanistico.

Os plans especiais de reforma interior que presenten afeccion 4 zona de
policia de canles, deberan dar cumprida xustificacion do disposto no
Regulamento de Dominio Publico Hidraulico vixente relativo & zona de fluxo
preferente e no Plan Hidroléxico do Organismo de Conca. Sen prexuizo do
anterior, devanditos plans de desenvolvemento, requiriran informe
preceptivo e vinculante do Organismo de Conca, cando afecten o réxime e
aproveitamento das augas continentais ou aos usos permitidos en terreos
de dominio publico hidraulico e nas suas zonas de servidume e de policia;
tendo en conta a estes efectos o previsto na planificaciéon hidraulica e
demais planificacions sectoriais aprobadas.

Os plans especiais de reforma interior, deberan achegar estudo detallado
relativo & demanda de recursos hidricos que implica a implantacion
prevista, indicando &s concesiéns ou dereitos de aproveitamento
outorgados polo Organismo de Conca.

Os desenvolvementos urbanisticos disporan de sistema de depuracién para
as verteduras xeradas, achegando as autorizaciéns de vertedura outorgadas
polo Organismo de conca que correspondan e que irdn acompafiadas dun
estudio detalladado da capacidade do sistema de depuracion e a calidade
das augas do medio receptor. Deberan preverse, ademais, redes separativas
de residuais e pluviais no saneamento dos efluentes.
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e No caso de que houber unha canle de auga en solo clasificado como urbano
non consolidado, os plans de desenvolvemento do mesmo deberan integrar
na stia ordenacion e conservar, a vez, a canle natural das correntes de auga;
iso tendo en conta o desaugadoiro das méximas avenidas previsibles en
cumprimento dos preceptos contidos no Directiva Marco das Augas, e
preservando libre un espazo minimo fluvial que debe integrar a canle de
augas medias e os noiros que o conforman, coa correspondente vexetacién
de ribeira como a parte da chaira de inundacién que contrible a
sustentabilidade dos ecosistemas fluviais.

e O solo urbano resultante do desenvolvemento urbanistico integrarase no
sistema de tratamento de RSU, nas condiciéns establecidas pola lei e
evitando calquera vertedura ou impacto no medio. O desenvolvemento
urbanistico debera recoller en proxecto e custear en execuciéon as medidas
necesarias para tal fin.

e Se como resultado dunha previa intervencién arqueoldxica, houber un
xacemento ou areas de especial proteccion do mesmo en solo clasificado
como urbano non consolidado, a redacciéon do correspondente plan de
desenvolvemento procurard a inclusion das devanditas zonas de valor
arqueoldxico nas superficies de cesién obrigatoria 4 administracién
municipal; iso, coa obrigatoriedade de que devandito plan sexa sometido a
informe preceptivo e vinculante de  a Conselleria de Cultura, quen
establecera, ademais, as pertinentes medidas de preservacion do
xacemento arqueolodxico.

e Os plans de desenvolvemento someterase a informe, con caracter
preceptivo e vinculante, da a Conselleria competente en materia de
proteccion do patrimonio cultural.

e Os plans de desenvolvemento dos solo urbanos non consolidados
incorporaran un estudo de impacto e integracién paisaxistica.

e Os plans de desenvolvemento someteranse a informe, con caracter
preceptivo e vinculante, do Organismo de Conca que corresponda.

e Os plans de desenvolvemento incluiran na sta documentacién, memoria
xustificativa da adecuacion das sUas determinacions &s disposicions
recollidas na lexislacién vixente en materia de accesibilidade, supresion de
barreas arquitectonicas e non discriminacion de persoas con discapacidade
para o acceso e utilizacion dos espazos publicos urbanizados e edificacions.

6.2.4.3 FICHAS DE SOLO URBANO NON CONSOLIDADO
As fichas que van a continuacion detallan as caracteristicas das bolsas de Solo
Urbano Non Consolidado.

Documento aprabado en sesion plenaria de 9
Marzo 2020, La Secretaria, Maria Josefa 1 75
Fernindez Legaspi. 3204 Piginas



AR-01

DATOS XERAIS
. Indice de [m? edificables / m? de
2
[ST] Superficie Total [m?de suelo] 22.078 [Ed] Edificabiidade solo] 0,80 CASTRO DE RE]
Superficie de Superficie PLAN XE RAL DE ORDENAC]ON
[S1] Dotacions Publicas  |[m?de suelo] 0 [SE] o [m? edificables] 17.662
oxistontes Edificable Total MUNICIPAL.
[SN=ST-81]  Superficie Neta [m?de suelo] 22.078 URBANIS MO DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA
|[SL] Superficie Edificable Lucrativa Total | [m? edificables] | 17.662 | :§:§ ;‘,‘:;‘i:
|[SR] Superficie Edificable Residencial Total | [m? edificables] | 17.221 | S ttatatel
s
ey
REPARTO DA SUPERFICIE EDIFICABLE LUCRATIVA TOTAL A L
AL
- . S
TIPOS DE VALOR % sobre SE %sobreSL | %sobresr | SuPerficie Edificable 7> o &
Lucrativa < 5 teaa,
A Eae- y
[m® edificables] g : o i et
Promocién Libre Vu/L 0,0% 0,0% 0
i i ili i 0,0%
Vivenda Unifamiliar e Vivenda Proteccion Pablica VU/PP 0,0% 0,0% 0
Acaroada
Local Comercial vu/C 0,0% 0,0% 0
Promocion Libre VA/L 91,9% 9 94,25% 16.231
7,5%
Vivenda Agrupada Proteccién Publica VA/PP 5,75% 5,75% 990
Local Comercial VA/C 2,5% 2,5% 442
Edificacion Industrial |IND | | 0,0% 0,0% 0
SL [m® edificables] 17.662
CALCULO DE APROVEITAMENTOS
TIPOS DE VALOR Coeficientes de Valor APROVEITAMENTO
[adimensionales] [m? del Tipo de Valor Caracteristico]
Vivenda Promocioén Libre VU/L 1,00 1,30 1,75 1,25 1,63 1,75 2,00 0
Unnfamnhar e Proteccién Pablica  |VU/PP 0,77 1,00 1,35 0,96 1,25 1,35 1,54 0
Vivenda
Acaroada Local Comercial vu/C 0,57 0,74 1,00 0,71 0,93 1,00 1,14 0
Promocién Libre VA/L 0,80 1,04 1,40 1,00 1,30 1,40 1,60 16.231
Vivenda . L
Proteccion Pablica  |VA/PP 0,62 0,80 1,08 0,77 1,00 1,08 1,23 762
Agrupada
Local Comercial VA/C 0,57 0,74 1,00 0,71 0,93 1,00 1,14 315
Edificacién Industrial IND | [ os0 | o6s | oss [ oss | os | oss | 100 | | 0
(AROVENTLAIANRS) [m? do Tipo de Valor Caracteristico] 17.308
LUCRATIVO TOTAL ) . AREA DE
. FICHA N° 5 DESIGNACION: SUNC-5 REPARTO: AR-01
do Tipo de Valor C teristico / o
APROVEITAMENTO TIPO [ do Tipo de Valor Caracterstico 0,7839
m° de solo]
DETERMINACIONS INDICACIONS ESPECIFICAS PARA O PLANEAMENTO DE DESENVOLVENTO
Tipo de Valor Caracteristico para Céalculo de Aproveitamento VA/L Vivenda Agrupada en Promocién Libre [1] No desenvolvemento do SUNC-5 poderase modificar o trazado do sixtema xeral viario previsto SXV-1, sempre respetando os

puntos de contacto coa rede viaria existente do solo urbano consolidado de Castro Ribeiras de Lea, tal e como determina o Plan
Xeral. Adscribirase ao SUNC-5 a execucion do SXV-1.

Documento de Ordenacién Plan Especial de Reforma Interior

ALTURA MAXIMA|3 plantas - — - — —
[2] Cumpriranse as condiciéns para o desenvolvemento fixadas en apartado especifico do documento "Regulaciéon do Solo e

Ordenanzas".

A definir en documento de Ordenacién

Divisiobn en Poligonos

Aprobacién do Documento de Ordenaciéon 1° Cuadrienio tras a entrada en vigor deste Plan Xeral

[3] DISPOSICIONS RELATIVAS AS REDES DE SERVIZOS

[3.1] REDE DE ABASTECEMENTO DE AUGA.- Conexion a rede de abastecemento de auga municipal instalada na Rua José Trapero
Pardo.

[3.2] REDE DE SANEAMENTO.- Conexion a rede de saneamento instalada na Ria José Trapero Pardo, con destino a EDAR da vila de
Castro Ribeiras de Lea.

[3.3] REDE DE SUMINISTRO DE ENERXIA E TELECOMUNICACIONS.- Conexién as redes existentes na Rlua José Trapero Pardo.

Programacién |Cesion de Dotacions Publicas e Reparto de Cargas e Beneficios 2° Cuadrienio tras a entrada en vigor deste Plan Xeral

Urbanizacién e Edificacién

3° Cuadrienio tras a entrada en vigor deste Plan Xeral

Sistema de Actuacion Compensacion

Reserva Minima de Espazos Libres Segundo LOUGA 2/2010

Segundo LOUGA 2/2010

Reserva Minima de Equipamentos

Reserva Minima de Aparcadoiros Segundo LOUGA 2/2010

Segundo cadro de Reparto da Superficie Edificable

Reserva Minima de Edificabilidade Residencial para Vivendas baixo Proteccion Publica . .
LucrativaTotal desta mesma Ficha.
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AREA DE
REPARTO:

5 DESIGNACION  SUNC-5

FICHA N°




Cargo: xefa do Servizo de Planificaciéon Urbanistica 1l

Asinado por: CID CASTRO, MARIA DEL CARMEN
Data e hora: 24/09/2020 10:50:03

Motivo: Aprobacion Definitiva PXOM por Orde da

CMATV de 10/07/2020

AR-02

AREA DE
REPARTO:

6 DESIGNACION  SUNC-6

FICHA N°

DATOS XERAIS
. Indice de [m? edificables / m? de
2
[ST] Superficie Total [m?de suelo] 13.049 [Ed] Edificabiidade solo] 0,80 CASTRO DE RE]
Superficie de Superficie PLAN XE RAL DE ORDENAC]ON
[S1] Dotacions Publicas  |[m?de suelo] 0 [SE] o [m? edificables] 10.439
existontes Edificable Total MUNICIPAL.
[SN=ST-51]  Superficie Neta [m?de suelo] 13.049 URBANIS MO DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA
|[SL] Superficie Edificable Lucrativa Total | [m? edificables] | 10.439 | 3:.:
Fatid
<
|[SR] Superficie Edificable Residencial Total | [m? edificables] | 10.178 | ;:i:.
]
SR
REPARTO DA SUPERFICIE EDIFICABLE LUCRATIVA TOTAL i:?’
a5t
TIPOS DE VALOR % sobre SE % sobre SL %sobresr | Superficie Edificable
Lucrativa
[m? edificables]
Promocién Libre Vu/L 0,0% 0,0% 0
i i ili i 0,0%
Vivenda Unifamiliar e Vivenda Proteccion Pablica VU/PP 0.0% 0,0% 0
Acaroada
Local Comercial vu/C 0,0% 0,0% 0
Promocion Libre VA/L 91,9% 9 94,25% 9.593
7,5%
Vivenda Agrupada Proteccién Publica VA/PP 5,6% 5,75% 585
Local Comercial VA/C 2,5% 2,5% 261
Edificacion Industrial |IND | | 0,0% 0,0% 0
SL [m® edificables] 10.439
CALCULO DE APROVEITAMENTOS
TIPOS DE VALOR Coeficientes de Valor APROVEITAMENTO
[adimensionales] [m? del Tipo de Valor Caracteristico]
Vivenda Promocioén Libre VU/L 1,00 1,30 1,75 1,25 1,63 1,75 2,00 0
Unnfamnhar e Proteccién Publica  |VU/PP 0,77 1,00 1,35 0,96 1,25 1,35 1,54 0
Vivenda
Acaroada Local Comercial vu/C 0,57 0,74 1,00 0,71 0,93 1,00 1,14 0
Promocién Libre VA/L 0,80 1,04 1,40 1,00 1,30 1,40 1,60 9.593
Vivenda . L
Proteccion Pablica  |VA/PP 0,62 0,80 1,08 0,77 1,00 1,08 1,23 450
Agrupada
Local Comercial VA/C 0,57 0,74 1,00 0,71 0,93 1,00 1,14 186
Edificacién Industrial IND | [ os0 | oes | oss [ oss | o8 | oss | 100 | | 0
(AROVENTLAIEANRS) [m? do Tipo de Valor Caracteristico] 10.230
LUCRATIVO TOTAL P ) . AREA DE
. FICHA N° 6 DESIGNACION: SUNC-6 REPARTO: AR-02
do Tipo de Valor C teristico / o
APROVEITAMENTO TIPO [m" do Tipo de Valor Caracteristico 0,7839
m° de solo]
DETERMINACIONS INDICACIONS ESPECIFICAS PARA O PLANEAMENTO DE DESENVOLVENTO
Tipo de Valor Caracteristico para Céalculo de Aproveitamento VA/L Vivenda Agrupada en Promocién Libre [1] Cumpriranse as condiciéns para o desenvolvemento fixadas en apartado especifico do documento "Regulaciéon do Solo e
Ordenanzas".
Documento de Ordenacion Plan Especial de Reforma Interior B
ALTURA MAXIMA|3 plantas = —
Divisién en Poligonos A definir en documento de Ordenacién [2] DISPOSICIONS RELATIVAS AS REDES DE SERVIZOS
Aprobacién do Documento de Ordenacion 1° Cuadrienio tras a entrada en vigor deste Plan Xeral E:Z.l]t REF?E D_E ABdAS[ECEMENTO DE AUGA.- Conexién a rede de abastecemento de auga municipal instalada na Ctra. Mercado
astro Ribeiras de Lea.
Programacién |Cesion de Dotacions Publicas e Reparto de Cargas e Beneficios 2° Cuadrienio tras a entrada en vigor deste Plan Xeral [2.2] REDE DE SANEAMENTO.- Conexién a rede de saneamento instalada na Ctra. Mercado Castro Ribeiras de Lea, con destino a
Urbanizacién e Edificacion 3° Cuadrienio tras a entrada en vigor deste Plan Xeral EDAR existente da vila.
[2.3] REDE DE SUMINISTRO DE ENERXIA E TELECOMUNICACIONS.- Conexién a redes de existentes na Ctra. Mercado Castro Ribeiras
Sistema de Actuacion Compensacion de Lea.
Reserva Minima de Espazos Libres Segundo LOUGA 2/2010
Reserva Minima de Equipamentos Segundo LOUGA 2/2010
Reserva Minima de Aparcadoiros Segundo LOUGA 2/2010
S d dro de R toda$S ficie Edificabl
Reserva Minima de Edificabilidade Residencial para Vivendas baixo Proteccion Publica egun_ © cadio de Reparto 5_1 uperiicie tdificable
LucrativaTotal desta mesma Ficha.
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